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CONTINUTUL REGULAMENTULUI AFERENT
PLANUL URBANISTIC GENERAL

Regulamentul de urbanism se elaboreazd odatd cu planul urbanistic general, explicand
aplicarea prevederilor acestuia.

Planul Urbanistic general impreund cu Regulamentul de urbanism aferent devin odata cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cdrora se elibereaza
certificatul de urbanism si autorizatii de constructie pe teritoriul localitdtii.

Regulamentul se structureazd astfel :
1. Prescriptii generale la nivelul localitatii
2. Prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale

1. Prescriptii generale la nivelul localitatii
Regulamentul aferent Planului Urbanistic General cuprinde urmitoarele precizari,
conditii s1 masuri urbanistice privind amenajarea complexad a localitatii:
- promovarea lucrdrilor, operatiunilor urbanistice care contribuie la organizarea
structurii urbane a localitdtii
- respectarea zonificdrii teritoriului localitafii findnd seama de functiunile
dominante stabilite si a relatiilor Intre diverse zone functionale
- precizarea limitelor intravilanului, reglementarea conditiilor pentru folosirea
rationald a teritoriilor
Activitatea de construire in cadrul localitdgii potrivit propunerilor din
P.U.G. urmeazi sd se desfdasoare dupd cum urmeaza:
- pe terenuri libere
- prin restructurarea fondului existent deteriorat fizic sau moral
- prin revizuirea fondului construit existent
- prin schimbarea destinatiilor
Autorizarea acestor categorii de constructii va respecta prevederile
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P.U.G. si prescriptiile Regulamentului de Urbanism.

In cazul cand Planul Urbanistic General si Regulamentul aferent contin elemente
suficiente care sd permitd realizarea obiectivului solicitat, certificatul de urbanism i autorizatia
de constructie se pot elibera pe baza prevederilor P.U.G.

In ipoteza solicitirii unor obiective in zone care necesiti amenajiri speciale, zone
protejate, parceldri pentru locuinte, spatii verzi, etc, este necesar a se elibera planuri urbanistice
zonale sau de detaliu 1n functie de complexitatea problemelor.

2. Prescriptii specifice zonelor functionale
Autorizarea realizdrii constructiilor se va face numai cu respectarea functiondrii zonelor
cuprinse n limitele intravilanului prin P.U.G. In urmdtoarele conditii :

- constructiile si amenajdrile cu altd destinatie, complementare sau diferite in raport
cu functiunea dominantd a zonelor respective, nu trebuie sd creeze incomoddri
sau disfunctionalitdti, asigurandu-se misuri de protectie si integrarea lor in
structura localitagii.

- se vor interzice realizarea constructiillor sau a amenajdrilor avand functiuni
incompatibile cu zonificarea propusa prin P.U.G.

- amplasarea constructiilor fatd de arterele principale de circulatie se va face
conform profilelor transversale stabilite, vor fi evidentiate exceptiile de la reguld;
reglementdri suplimentare privind unele institutii si servicii publice sau alte
prescriptii prevdzute in scopul armonizdrii arhitectural-urbanistice cu fondul
construit existent.

Se evidentiazd reglementdrile privind :

- terenurile rezervate rezolvdrii principalelor intersectii de circulatie Tn conditiile
asigurdrii fluientei si garantiei traficului, rezolvdrii disconfortului circulatiei
pietonale

- accesele la constructii din reteaua principald de circulatie

- modul de organizare a spatiilor de parcare garaje

Prescriptiile referitoare la amenajarea si intretinerea spatiului public si a
mobilierului urban :

- realizarea acestora pe baza documentatiilor de specialitate

- interzicerea amplasdrii §i realizdrii de mobilier urban (standuri comerciale,
chiogcuri, amenajdri diverse) care stanjenesc circulatia pietonald si afecteazd
estetica localitagii

Prescriptii privind mentinerea si protejarea calitdtii mediului:

- protejarea centrului sau a altor zone importante cu functiuni importante in cadrul
localitdtii fatd de disfunctiunile produse de circulatia auto, prin asigurarea
devierii circulatiei de tranzit si amplasarea perifericd a parcajelor

- completarea necesarului de spatii verzi

- Inldturarea surselor de poluare existente §i modernizarea unor obiective
industriale amplasate Tn apropierea zonei de locuit.

In functie de mirimea si complexitatea localititii, teritoriului, se impart in unititi
teritoriale de referintd (U.T.R.) delimitate de strdzi existente sau limite cadastrale.
Principalele criterii de Tmpartire a localitdtii sunt urmaétoarele :

- functionarea predominantd a zonelor

- zone pentru care s-au elaborat sau se vor elabora planuri urbanistice zonale

- limite fizice existente in teren (strazi importante, limite de proprietate, ape, etc)



CONSIDERATII PRIVIND APLICAREA PREVEDERILOR
P.U.G. SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
IN ZONELE PROTEJATE DIN PUNCT DE VEDERE
ISTORIC SI ARHITECTURAL

In momentul actual, in legiturd cu aplicarea P.U.G. si Regulamentului de Urbanism, se
manifestd o serie de atitudini in functie de pozitia grupdrilor raportate la problema gestiunii si
politica urbani de revitalizare. Ele sunt comentate din punct de vedere al urbanismului.

a.

Arhitectul, autor de proiect isi cere dreptul de exprimare si este vddit jenat de
orice relatie de subordonare dictatd de context. Deci, el va adera fiard convingere
la un regulament de constructie si pentru a-1 ocoli, va invoca obligatiile lui fata de
client. Pentru a-l1 castiga pe arhitect de partea urbanistului, Regulamentul de
urbanism va trebui sd opereze In mod hotdrator mai ales la nivel de morfologie si
tipologie urband fard a indica directii stilistice.
Detindtorul de spatiu — beneficiarul de folosintd este deranjat de Regulamentul de
Urbanism cdci activitatea lui presupune crestere, dezvoltare, extindere, acumulare,
etc.
El actioneazd in mai multe moduri, in functie de puterea economicd si
conjuncturd:
1. Temporizari bine calculate in scopul recuperdrii de teren pentru
constructii noi
2. Actiuni grabite (in fortd) facute cu bani putini
3. Actiuni pripite in care promisiunile fasd de administratie sunt numai pana
la primirea avizelor si apoi lucrarea este redusd la minimum
4. Actiuni echilibrate in care intdlnirea cu profesionistul de specialitate
asigurd un rezultat bun
S. Actiuni megalomane in care beneficiarul isi revarsd ‘c ornul abundentei”
strivind si ce este in jur, cu sprijinul larg al profesionistului.
Pentru ca aceste categorii de beneficiari de folosintd sd adere la aplicarea
Regulamentului, el va trebui sd fie flexibil structurat, permitdnd extensii in
anumite limite (extinderei, mansardari) dar ferm si consonant cu ideile directoare
ce caracterizeaza statutul si standardul zonei (zona istoricd reprezentativd sau zona
istoricd rezidentiald).
Administratorul public local, in calitatea sa de arbitru intre interesul general de
grup al orasului si interesele individuale particulare este interesat sd gdseascd o
modalitate cat mai simpld si usor de controlat pentru gestiunea localitatii.
Interesul administratorului public este imaginea publicd a orasului si rentabilitatea
maximd a teritoriului.  Administratorul public va dori un regulament de
constructii si va fi interesat in aplicarea lui. Regulamentul va trebui sd fie usor
aplicabil si firi si dea nastere la interpretiri. In ipoteza ci administratorul public
nu reuseste sd mentind un echilibru intre interesul comunitdtii si cel individual,
efectul se face 1n scurt timp simtit prin pierderea identitdtii localitatii.

In anumite cazuri respectarea Regulamentului de constructie implicad
costuri suplimentare din partea beneficiarului (restaurarea si Intretinerea decoratiei, pastrarea
unui anumit sistem constructiv, lucriri de consolidare si conservare, etc.).



Pentru a-i pretinde si respecte Regulamentul de constructie el trebuie ajutat. in aceasti
idee pot fi sugerate ca posibile , urmitoarele modalitéti :

- crearea de facilitdti privind echiparea tehnica-edilitard prioritard a zonelor istorice
- reducerea taxelor locale in favoarea beneficiarilor care invedstesc direct in lucrari
de constructie privind conservarea si respectarea fondului existent
- crearea unui buget de revitalizare gestionat de Primdrie destinat exclusiv lucrarilor
specifice zonelor protejate provenind din :
procent din chiria pe spatiul comercial detinut
taxe pe reclame
taxa pe parcaje si stationdri auto in anumite portiuni din zona istorica
- concesionarea sau inchirierea pe o perioada de timp mai indelungata in corelare cu
amploarea costurilor necesare pentru lucriri de conservare si restaurare permitand
amortizarea lor si profit

Alta directie de actiune cu bdtaie lunga in scopul sprijinirii actiunilor de
revitalizare este modelarea mentalitdtii actuale :

- in mass media

- expozitii de istorie urband

- reeditdri de cdrti postale cu imagini vechi

- reeditdri de stampe si vedute

- actiuni culturale desfdsurate in spatii libere (piete, curti interioare), festivaluri,
carnavaluri

- graficd publicitard si de obiect (de la pungi pana la servetele sau vigniete pe vesela
de restaurante 1n zona istoricd, vestimentatie)

- incurajarea aparitiei unei grupdri de tip asociatie care sd sprijine interesul
beneficiarului de folosintd din zona de interes.

In ceea ce priveste zonele protejate din punct de vedere istoric si
arhitectural se desprind printre altele, urmétoarele idei :

A. Nu se poate vorbi numai de o protectie a monumentelor apreciate singular ci de

zona protejatd a unui perimetru, luat in ansamblu, coerent si omogen, care se aplicd asupra
siturilor ce cuprind si elemente ale spatiului natural neconstruit, vizand punerea in valoare a
zonei urbane valoroase

B. Delimitarea zonelor istorice se poate face numai dupd o investigare atentd a

existentului pe baza unor studii de specialitate vizand :

a.

b.

C.

analiza morfologicd si tipologicd de spatiu, de ocupare a spatiului, precum si o analiza
stilistica

investigarea multidisciplinard antrenind In afara urbanistilor si geografi, chimisti,
biologi, istorici, arheologi, sociologi, etc.

criteriile de analizd sd fie mai nuantate si diferentiate

analiza va fi multicriteriald, limitand subiectivismul prin atenta cunoastere, gradul de
culturd precum si consultarea si dezbaterea colectiva

C. Gestionarea va fi unitard si se va manifesta prin :

incurajarea asociatiilor gen fundatii, ce sprijind initiativa individuald in interesul
public

urbanismul are un rol de intermediere Intre interesele diverselor categorii sociale
implicate

adoptarea unor politici adiacente concepute elastic si transparent

concentrarea atentiei asupra programelor locale adoptate Tmpreund cu puterea
elaborarea unor proiecte economice pentru fundamentarea primelor porniri

stabilirea tipurilor de interventii si ierarhizarea lor
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D. Legislatia este o constructie in timp, reglementarea nationald

trebuind sa fie completatd de reglementarea regional.

a.

a.

b.

regulamentul local va trebui sd aibd un caracter deschis, restrictia insotitd de
promovare, cooperarea de cointeresare, concurentionalitatea un scop clar vdzand
valabilitatea activa a patrimoniului si nu doar conservarea lui.
Gasirea formelor celor mai adecvate de finantare a operatiunilor
Protectia protectorilor stabilitd printr-un statut clar
E. Rolul educatiei in politica de revitalizare este major
este total ddundtoare absenta muncii de educatie si a comunicdrii Intre cei care nu
stiu, prin popularizare pe cele 3 paliere :
- al intelegerii populatiei
- al Intelegerii proiectantilor
- al Intelegerii celor care dau aprobdri
este necesard o luptd de schimbare a mentalititii prin toate metodele, vis-a-vis de
problemele de protejare si salvare a patrimoniului de arhitecturd cu valoare istorica.



34233/010K
C
P.U.G

PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL TIMISOARA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I.

DISPOZITII GENERALE

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul municipiului TIMISOARA. Normele cuprinse in
prezentul Regulament, sunt obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor n limitele
teritoriului administrativ al localitatii.

Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului urbanistic general al municipiului TIMISOARA.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute In conformitate cu prevederile Legii nr.
50, republicatd in 1996, de cdtre Consiliul Local — municipiului TIMISOARA cu
1) SRR din .o

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in
care modificdrile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificdri ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului
local de urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care
a urmat-o si documentatia initiald.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru pdrti componente ale teritoriului
localitdtii se schimbd conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic General si
Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesard elaborarea din nou a acestei
documentatii, conform prevederilor legale.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de apecialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism §i amenajarea teritoriului.



1.7.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie sd asigure corelarea
intereselor cetdteanului cu cele ale colectivititii, respectiv protectia proprietitii private si
apdrarea interesului public.

2. Baza legala

2.1.

2.2

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al municipiului TIMISOARA std : Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea locuintelor (republicatd),
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind Formularele, procedura de autorizare si continutul
documentelor, precum si alte acte legislative, Regulamentul General de Urbanism aprobat
cu H.G. 525/27 iunie 1996. Regulamentul Local de Urbanism detaliazd prevederile
Regulamentului General de Urbanism 1n conformitate cu conditiile specifice
municipiului TIMISOARA.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al municipiului TIMISOARA se preiau

toate prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului

elaborate anterior si aprobate conform Legii :

- PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL

- PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI JUDETULUI TIMIS - in curs de
elaborare — de S.C. IPROTIM S.A.

- PLANUL DE AMENAJARE A  TERITORIULUI = MUNICIPIULUI
TIMISOARA.

-  PLANURI URBANISTICE DE DETALIU SAU ZONALE aprobate de Consiliul
Local al Municipiului TIMISOARA, si anume:

- P.U.D. ‘Str. Campului” - aprobat prin H.C.L. nr. 94/27.05.1997

- P.U.Z. ‘P-ta Histria” - aprobat prin H.C.L. nr. 126/03.07.1997

- P.U.Z. ‘C. Torontal-inel IV” - aprobat prin H.C.L. nr. 145/15.07.1997

- P.U.D. “Ansamblul Dacia” c. Aradului — aprobat prin H.C.L. nr. 172/30.09.1997 si
varianta suplimentard prin prin H.C.L nr. 51/23.02.1999

- P.U.D. ‘Centru Reformat-P-ta Sarmisegetuza”— aprobat prin H.CL nr. 13/29.01.1998

- P.U.Z. “Zona Lidia-Muzicescu-Martirilor-Urseni” — aprobat prin H.C.L.nr.
91/28.04.1998

- P.U.Z. ‘Zona Soarelui”’ — aprobat prin H.C.L. nr. 92/28.04.1998

- P.U.Z. ‘Zona Campus Universitar’—aprobat prin H.C.LL. nr. 93/28.04.1998

- P.U.Z. ‘Zona Canal Bega”— aprobat prin H.C.L. nr. 94/28.04.1998

- P.U.Z. ‘Zona Fabric” — aprobat prin H.C.L. nr. 95/28.04.1998

- P.U.Z. ‘*Zona Odobescu”— aprobat prin H.C.L. nr. 96/28.04.1998

- P.U.D. ‘P-ta Bélcescu” si elemente de P.U.Z. “Zona Bélcescu” — aprobat prin H.C.L.
nr. 97/28.04.1998

- P.U.Z. ‘*Zona Centrala” — aprobat prin H.C.L. nr. 98/28.04.1998

- P.U.Z. ‘Zona Antenelor” — aprobat prin H.C.L. nr. 100/28.04.1998

- P.U.Z.‘Zona lon Ionescu de la Brad”— aprobat prin H.C.L. nr. 101/28.04.1998

- P.U.Z. ‘Zona str. Muzicescu” — aprobat prin H.C.L. nr. 223/22.09.1998

- P.U.Z. ‘Zona c. Martirilor” — aprobat prin H.C.L. nr. 49/23.02.1999
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- P.U.Z.‘Zona c. Urseni - c. Buziagului” — aprobat prin H.C.L nr. 50/23.02.1999
- P.U.Z. ‘Zona Ovidiu Balea”
- P.U.Z. ‘Freidorf-Parc industrial”

3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic General impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie
de teren, atat in intravilan, cit si 1n extravilan, in limitele teritoriului administrativ
aprobat prin lege al localitatii.

3.2.  Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa cu REGLEMENTARI a Planului
Urbanistic General, va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si
publicitdtii imobiliare nr. 7/1996. Suprafata intravilanului existent al municipiului
TIMISOARA  la data 1inceperii elabordrii PUG-ului era de  6944,16 ha.
Suprafata intravilanului propus este de 6870,21 ha.

3.3.  Zonificarea functionald a municipiului TIMISOARA, s-a stabilit, In functie de
categoriile de activitdti pe care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu,
in conformitate cu prevederile art. 14 din R.G.U. si este evidentiatd in plansa de
REGLEMENTARI, pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de amplasare si de
conformare ale constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecdrei zone functionale.

34. Impirtirea teritoriului in unititi teritoriale de referinti s-a ficut conform plansei
cuprinzdnd delimitarea UTR - urilor, care face parte integrantd din prezentul
Regulament. Unitatea teritoriald de referintd (U.T.R.) este o reprezentare conventionald
a unui teritoriu avand o functiune predominantd, omogenitate functionald, caracteristici
morfologice unitare sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de
detaliu, fiind delimitat prin limitele fizice existente in teren (limite de proprietate, ape,
strdzi, etc.). U.T.R. —ul poate cuprinde o intreagd zond functionald, mai multe subzone
din cadrul aceleasi zone functionale sau din zone functionale diferite si este suportul
grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.
Teritoriul municipiului TIMISOARA, s-a Tmpdrtit Tn 73 U.T.R. — uri, incepand cu
U.T.R. 1 -ZONA CENTRALA si terminand cu UTR - 73 — UNITATE ECONOMICA
SC. SOLECTRON.

Limitele U.T.R. — urilor si zonificarea functionald din cadrul acestora se regdsesc in
plansele desenate care fac parte integrantd din prezentul Regulament.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL MUNICIPIULUI TIMISOARA

4.A. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului natural

1. Terenurile agricole din extravilan — s-au delimitat conform plansei cu — INCADRAREA IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV a PUG si se supun prevederilor art. 3 din R.G.U.
(Regulamentul General de Urbanism). Din suprafata totald de 13003,87 ha, care reprezinta
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teritoriul administrativ al municipiului TIMISOARA, 8229,51 ha sunt terenuri agricole.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului

administrativ al municipiului  TIMISOARA, se poate face numai cu respectarea

prevederilor Legii  50/1991 (republicatd) si a Legii 18/1991 (republicatd).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de cl. I si II de calitate, pe cele

amenajate cu imbundtdtiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, este interzisa.
Autorizarea oricdrui fel de constructie in extravilan, va avea In vedere prevederile
Ordinului nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI, SRI, pentru
aprobarea “ Precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului’

. Terenurile agricole din intravilan 1si schimbd functiunea conform plansei
REGLEMENTARI si se supun prevederilor art. 4 din R.G.U.

. Suprafata impdaduritd din extravilanul municipiului TIMISOARA a fost delimitatd in
plansa I.T. — INCADRAREA IN TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supune
prevederilor art. 5 din R.G.U.

Reducerea fondului forestier proprietate publicd sau privatd este interzisd, cu
exceptia utilizdrilor permise de Legea 26/1996 — Codul Silvic.

La amplasarea la distante mai mici de 1Km de liziera Padurii Verzi a unor
obiective industriale, unitdti comerciale sau de altd naturd care prin functionare pot aduce
prejudicii padurii, beneficiarii acestora vor obtine in prealabil avizul Regiei Nationale a
Pédurilor.

Ocuparea definitivd a unor terenuri din fondul forestier se va face numai pe baza
de schimb.

Terenurile preluate trebuie sa fie apte a fi impadurite si echivalente ca suprafatd si
bonitate.

Prin schimburile efectuate, fiecare teren dobandeste situatia juridicd a celui pe
care 1l Tnlocuieste.

. Autorizarea executdrii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale subsolului
-sistem hidrogeotermal se supune prevederilor art. 6 din R.G.U.

. Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel n albiile minore ale cursurilor de apa si
in zona de protectie a statiei meteorologice se realizeazd in conditiile respectdrii
prevederilor art. 7 din R.G.U.

In scopul asiguririi protectiei albiilor, malurilor constructiilor hidrotehnice si
imbunatatirii regimului de curgere a apelor, se instituie zona de protectie pentru albia
minord a cursurilor de apd (Canalul Bega), suprafata , suprafata ocupatd de consolidérile
de maluri, lucrdrile de apdrare impotriva inundatiilor conform Legii apelor nr. 107/1996 —
anexa 2.

Modul de folosire a terenului va fi comunicat detinitorilor de terenuri, in scris, Tn
evidenta cadastrald si regim funciar, constituind servitute.

Resursele de apd de suprafatd si subterand si platforma metereologicd sunt puse in
evidentd in cadrul planselor de INCADRARE IN TERITORIU ADMINISTRATIV si de
REGLEMENTARI ale PUG.

In jurul platformei metereologice, se instituie o zoni de protectie severd, cu o
latime de 30 m, zond in care este interzisd executarea oricdror constructii si instalatii.

Pana la o distantd de 500 m 1n jurul zonei de protectie severd, se pot autoriza
constructii cu o Tndl{ime mai micd decat o sesime din distanta dintre constructie si limita
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zonei de protectie. Orice constructie sau amenajare care nu respectd conditia de mai sus,
se poate amplasa numai cu acordul de mediu al Agentiei de Protectia Mediului Timisoara,
conform Legii Apelor nr. 107/1996.

6. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor cu valoare peisagisticd si in zonele
naturale protejate se realizeaza in conditiile respectdrii art. 8 din R.G.U.; zona cu valoare
peisagistici si naturali protejati este pusi in evidenta in cadrul plangei de INCADRARE
IN TERITORIU.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu avizul conform al Ministerului
Apelor Pddurilor si Protectia Mediului si al Ministerului Lucririlor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea In vedere pistrarea calitdtii
mediului natural si al echilibrului ecologic.

4.B. Reguli generale cu privire la pastrarea integritatii si protejarea patrimoniului
construit

4.B.1. Dispozitii generale:

1y
2)
3)

4)
5)

Monumentele istorice din municipiul Timigoara sunt bunuri imobile, constructii si terenuri
semnificative pentru istorie, cultird si civilizatie.

Pentru conservarea si reabilitarea monumentelor istorice se va apela la toate stiintele si
tehnicile care pot contribui la cercetarea si salvarea patrimoniului monumental.

Conservarea si reabilitarea monumentelor istorice va urmdri nu doar salvarea lor ca opere de
arta ci si ca documente istorice.

Pentru conservarea monumentelor istorice se va urmadri intretinerea lor permanenta.
Restaurarea este o operatie cu caracter exceptional. Scopul ei este pastrarea si punerea in
valoare a valorilor estetice si istorice ale monumentului istoric si are la baza respectul pentru
substanta originard si documentele autentice. Limitele ei sunt impuse de momentul Tn care
incepe ipoteza, iar in acest caz orice completare necesard din motive estetice sau tehnice
trebuie sd se distingd net din punctul de vedere al compozitiei arhitecturale si sd poarte
amprenta vremurilor contemporane.

4.B.I1. Monumente

1y

2)

3)

Monumentele sunt constructii sau pdrti de constructii, impreund cu instalatiile, componentele
artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioard care fac parte integrantd din acestea
precum si lucrari artistice comemorative, funerare, de for public, impreund cu terenul aferent
delimitat topografic, care constituie madrturii cultural istorice semnificative din punct de
vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau
tehnic.

Este interzisd mutarea integrald a monumentului sau a unor pdrti componente ale acestuia cu
exceptia cazurilor cand acest lucru este absolut necesar pentru salvarea sau punerea in valoare
a acestora.

In scopul conservirii monumentelor se va urmiri alocarea unei functiuni optime firi a altera
structura, forma si decorul cladirilor.
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4) In vederea conservirii unui monument se va respecta cadrul ambiental al acestuia. Nu se va
accepta nici o constructie noud, nici o demolare sau transformare 1n cadrul ambiental al
monumentelor, care va produce o alterare a raportului de volume si culori.

5) Operele de sculpturd, picturd sau decoratie care fac parte integrantd din monument nu pot fi
separate de acesta decat in cazul in care interventia respectivd este singura solutie pentru
salvarea lor.

4.B.11.1 Utilizare functionala

1) Se va asigura compatibilitatea utilizdrii prin adaptarea functiunii la exigentele conservarii.
2) Sunt agreate interventiile care asigura:
- Continuarea functiunii initiale, in mdsura posibilitdtilor actuale;
- Desfdsurarea activitdtilor traditionale si promovarea activititilor contemporane
compatibile cu acestea;
- Valorificarea potentialului monumentului: potentialul spatial (valori constructive),
potential cultural (valori istorice si estetice);
- Integritatea si durabilitatea monumentului;
- Adaptarea noilor functiuni la caracteristicile structurale, tipologice si formale ale
monumentului istoric.

3) Aliniatele privind utilizarea functionald prevdzute la acest subcapitol (4.B.III.1.) se vor
completa cu functiunile de la capitolul IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE din prezentul
regulament pentru fiecare amplasament in parte.

4.B.11.2 Interventii asupra parcelelor aferente monumentelor

1) Parcelele existente vor fi mentinute ca formd. Acestea pot fi modificate numai pe baza unui
Plan Urbanistic de Detaliu si numai cu avizul organismelor de specialitate ale Ministerului
Culturii si Cultelor.

4.B.11.3 Interventii asupra cladirilor existente

1) Indiferent de natura ei interventia va fi facutd in spiritul arhitecturii cladirii si a Tntregii zone
in scopul de a pune la maxim in valoare potentialul, personalitatea, identitatea si substanta
originard. In acest scop se vor folosi tehnici si procedee reversibile specifice structurilor din
ziddrie, lemn sau metal. Vor fi evitate pe cat posibil tehnologiile betonului armat.

2) Nu se admite montarea agregatelor exterioare pentru climatizare pe fatadele sau pe
acoperisul clddirilor monument.

3) La imobilele cu mai multe apartamente deservite de o casd a scdrii nu se admite construirea
de sciri suplimentare.

4) Se va asigura reversibilitatea interventiilor cerute de adaptarea bunului imobil la functiune,
prin solutii tehnice care sd nu producd modificdri definitive ale acelor componente ce conferd
valoare monumentului.

5) Se vor pastra cosurile de fum.
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6) Confectiile metalice ale cladirilor se conserva si se restaureaza.
Problema umiditatii

7) Traseul apelor pluviale va fi urmdrit de la contactul cu invelitoarea pana la canalizare. Toate
traseele vor fi usor de intrefinut. Se vor folosi materiale si tehnologii traditionale.

8) Curtile interioare vor fi canalizate separat.Se va opta pentru trasee de canalizare cit mai
scurte.

9) Se interzice folosirea de tencuieli i zugrdaveli impermeabile.Este obligatorie folosirea de
tencuieli si vopsitorii poroase care permit eliminarea vaporilor de apd. Materialele folosite la
astfel de lucrdri vor avea agremente tehnice corespunzitoare.

10) Se interzice placarea soclurilor sau a fatadelor cu gresie, faianta, roci sau alte materiale
impermeabile.

11) La curti si trotuare se vor folosi materiale care permit apei din sol sd se evapore.

Subsoluri

12) In cazul interventiilor ample se recomandi solutionarea problemelor de fizici a constructiilor
pe baza unor expertize tehnice specifice.

13) Subsolurile cladirilor existente vor fi introduse in circuitul functional specific fiecdrei
constructii prin operatii de recuperare structural-arhitecturald.

14) Subsolurile vor fi recuperate prin operatii de consolidare a structurii si prin indepdrtare sau
tinere sub control a umiditatii.

15) Pe cét posibil se vor pistra materialele originale de pardoseald. In cazul in care este iminenti
inlocuirea lor se vor folosi materiale poroase.

16) Se vor mentine toate gurile de aerisire naturald a subsolurilor.

17) Se admit in mod exceptional curfi de lumind si ventilatie, cu acordul organismelor de
specialitate ale Ministerului Culturii si Cultelor. Acestea nu trebuie sd antreneze modificdri in
nivelul trotuarului sau al pietei publice, crednd deniveldri care ar putea provoca accidente
pietonilor.

Partere

18) Orice operatie de renovare sau reamenajare la parterul clddirii presupune o operatie de
cercetare prealabild a tavanelor parterului, pardoselilor, etc., pentru depistarea eventualelor
detalii de arhitecturi originare. In cazul in care vor fi gisite, vor fi puse in valoare (integrate
in solutia de amenajare). Se va avea in vedere pastrarea materialelor originare.

19) Pentru lucrdrile de consolidare a structurii se recomandd folosirea solutiilor reversibile. Se
acceptd injectdrile sau impdnarile boltilor si arcelor de cdrdmidd numai cu acordul
organismelor de specialitate ale Ministerului Culturii si Cultelor.

20) Propunerile de consolidare se vor face pe baza unei expertize tehnice conform
recomandarilor din normativul P100/92, elaborate de cétre un expert tehnic atestat MLPTL.

21) Nu se admite acoperirea integrald a sitemului de boltire initiald cu siteme de mascare In scop
decorativ.

Nivele peste parter

22) La reamenajarea spatiului se recomanda pdstrarea logicii constructive si a scdrii arhitecturale
initiale, folosindu-se pereti de compartimentare usori.
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23)Nu se admit slituri orizontale si verticale la structura de ziddrie portantd pentru pozarea
instalatiilor. In cazuri bine justificate pot fi folosite numai traseele verticale existente, cu
lucrérile de consolidare aferente.

Mansarde

24) Nu se admite mansardarea.
Acoperisuri

25)Se vor respecta cu strictete detaliile arhitecturale si materialele din care sunt executate
acoperisurile, acesta facand parte din silueta zonei.
26) Nu se admite eliminarea tabacherelor din tabld pentru ventilarea podurilor.

Fatade

27) Este interzisd amplasarea aparent pe fatade a firidelor de bransament electric sau de gaz, a
conductelor de instalatii, a cablurilor electrice, a instalatiilor de telefonie sau de televiziune, a
instalatiilor de semafoare etc.

28) Nu se acceptd modificarea de goluri la fatade, acestea se pot conserva si restaura.

29) Tamplariile originare se vor pdstra si reconditiona. Este interzisd inlocuirea tampldriilor de
lemn cu cu tAmplirii din metal sau plastic. In cazuri bine justificate, se accepti inlocuirea
tdmpldriilor originare cu altele din acelasi material cu conditia preludrii conformatiilor si
culorilor celor originale si cu avizul organismelor specializate ale Ministerului Culturii si
Cultelor.

30)In cazul in care este necesard inlocuirea, geamul ferestrelor si vitrinelor se va realiza in
conformitate cu cel originar.

Paramentul fatadelor

31) Se interzice indepdrtarea nejustificatd a tencuielilor istorice.

32)Se interzice folosirea materialelor de finisaj impermeabile.

33) La orice refacere a fatadei se va realiza restaurarea ei pe bazd de material iconografic de
epocd, 1n sensul reintregirii ei cu detaliile de arhitecturd si decoratie dispdrute odatd cu
lucrdrile anterioare de refacere . Toate documentatiile de avizare pentru aceste lucrari vor fi
insotite de fotografii color ale situatiei existente.

34) Soclul cladirilor va fi realizat din materiale rezistente dar permeabile la vapori.

Curti interioare, ganguri de acces, sciri, cursive

35) Curtile interioare impreund cu gangurile de acces, scdrile spre etaje si cursivele exterioare de
distributie, formeazd un ansamblu caracteristic al locuirii si va fi pdstrat ca atare. Ele au
valoare culturald si documentard si structureazd morfologic fiecare parceld, pdstrandu-i
identitatea.

Curti interioare

36) Curtile interioare sunt entitdti valoroase care necesitd operatii de punere 1n valoare.
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37) Punctele comune de apd situate in curtile interioare vor fi pastrate sau refdacute n cazul in
care ele au dispdrut odatd cu interventiile anterioare.

38) Pavajul curtilor interioare se va mentine, reconditiona sau repara in cazul in care este valoros
(de exemplu: calupuri de dimensiuni mai mari, dale de piatrd sau lemn).

Scari de acces si cursive

39) Accesoriile (cutii de corespondentd, camere de serviciu, camere de gunoi, interfon, afigaj etc.)
vor fi realizate in acord cu arhitectura gangului de acces si a curtii interioare.

40) Nu se admite schimbarea finisajelor la scéri (chiar dacd sunt de lemn) sau la pardoseala
cursivelor.In cazuri justificate, pirtile distruse se pot inlocui cu materiale similare.

41) Se interzice desfiintarea elementelor utilitare cu valoare documentard (stergdtoare de
picioare, manere, nise pentru iluminatul cu felinar, etc.).

42) Confectiile metalice sau din lemn traditionale la balustrade, console etc. se vor conserva si
restaura.

4.B.111. Zone protejate (rezervatii de arhitectura si urbanism)

Prezentul capitol se referd numai la cladirile aflate in zonele protejate excluzand cladirile
sau operele de arta declarate monumente istorice singulare si inscrise ca atare in Lista
monumentelor istorice.

1) Zonele protejate, ale ciror relementdri sunt prevdzute la acest capitol, sunt monumentele
istorice Tnscrise n Lista monumentelor istorice din 1991-1992 la capitolul E.Zone istorice
urbane si rurale si vor fi denumite in continuare Z.P.

2) Z.P. trebuie sd fie integrate intr-o politicd coerentd de dezvoltare economicd si sociald atat la
nivel local cat si regional sau national.

3) Valorile ce trebuie conservate sunt caracterul istoric al Z.P. si toate acele elemente materiale
si spirituale care exprima acest caracter, 1n special urmaitoarele:

- forma urbani definitd prin trama parcelarului;

- relatia dintre diferitele spatii urbane — spatii construite, spatii libere, spatii plantate;

- forma si aspectul edificiilor (interioarad si exterioard) definite de structura, volumul, stilul,
modul de construire, materialele, culoarea si decoratia lor;

- relatia dintre Z.P. si imprejurimile lor artificiale sau naturale;

- functiunile diverse pe care Z.P. le-a achizitionat in timp.

4) Participarea si implicarea rezidentilor din Z.P. sunt esentiale pentru succesul conservarii si
reabilitarii.Conservarea Z.P.trebuie sd {ind cont in primul rand de locuitorii acestora.

5) Intretinerea continud este obligatorie si pentru conservarea Z.P.

6) Noile functiuni si activitdti trebuie sa fie compatibile cu caracterul istoric al Z.P. Adaptarea
acestor zone la viata contemporand, inclusiv in ceea ce priveste infrastructura si utilitdtile
trebuie sd {ind cont de specificul istoric.

7) Cand este necesar sd se construiascd in Z.P. o noud cladire sau sd se adapteze una mai veche
este necesar sd se respecte organizarea spatiald existentd si in special scara §i §i marimea
lotului, impuse de calitatea g1 valoarea ansamblului de constructii existente. Introducerea de
elemente cu caracteristici contemporane Tn armonie cu imprejurimile nu este descurajati atat
timp cat acestea contribuie la armonia ansamblului.

8) Traficul din interiorul Z.P. trebuie sa fie strict reglementat, iar zonele de parcare nu trebuie sa
degradeze aspectul istoric sau cadrul inconjurdtor.
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9) Este interzisd inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major din Z.P. prin amplasarea de
constructii noi sau prin pozitionarea elementelor de signalisticd.

4.B.111.1. Utilizare Functionala

1) Activitdti permise, generalitai:

Se vor mentine neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea . Se admit conversii ale functiunilor in
conditiile Tn care orice schimbare de destinatie a cladirilor din Z.P. se avizeazd conform
legii.

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie a
clddirilor.

Se recomandd o nota de specializare a strdzilor, mai ales a celor pietonale, prin
predominata fie a unui comert de artd, de bijuterii sau consignatii, fie a unor cafenele,
ceaindrii, mici restaurante specializate, mici hoteluri, pensiuni, cluburi, sedii ale unor
asociatii, etc.;

Se admite utilizarea de functiuni atractive pentru turism in curtile, subsolurile si
mansardele clddirilor.

Se vor mentine activititile productive compatibile cu statutul Z.P. si se va incerca
desfasurarea in paralel de activitdfi care sd atragd turismul cultural. Activitdtile
incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau relocare pe baza unui
P.U.Z.

Se admite, in cazul conversiei functiunilor din cladirile actuale care nu sunt monumente
conform capitolului precedent si in cazul reconstructiei unor cladiri fara valoare,
introducerea unor functiuni publice si functiuni de interes general care sd permitd si
accesul liber al locuitorilor si turistilor la parterul cladirilor avand preponderent caracter
de comert si servicii cu standard ridicat: magazine de lux, restaurante, cofetarii, cafenele,
baruri, agentii, hoteluri, birouri diverse, servicii colective si personale, servicii pentru
recreere, ateliere manufacturiere, locuinte cu partiu adecvat profesiunilor liberale etc;

Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice numai la o
distantd de minim 100 de metri de licasele de cult.

2) Activitdti interzise:

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice naturd cu exceptia celor aprobate de Consiliul
Local al Municipiului Timigoara si avizate in prealabil de cétre organismele de
specialitate ale Ministerului Culturii si Cultelor ;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacete;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- activitdfi de depozitare si de comert en-gros;

- gararea autovehiculelor Tn spatii situatea la parterul, demisolul sau subsolul
clddirilor existente cu front citre strdzi si piete realizindu-se n acest scop
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accese noi, altele decat cele traditionale sau folosind spatii care pot avea
functiune comerciald sau de servicii;

- tranzitarea zonelor protejate cu autovehicule de tonaj mare, dacd nu sunt
autorizate de Consiliul Local sau Primarie;

- deschiderea sau exploatarea de cariere sau gropi, cu exceptia sdpdturilor
arheologice sau pentru lucrari de constructii si instalagii legal autorizate;

- eliminarea completa a locuirii pe Intinderea a doua parcele invecinate Tn afara
cazurilor traditionale existente;

3) Aliniatele privind utilizarea functionald prevdzute la acest subcapitol (4.B.1II.1.) se vor

completa cu functiunile de la capitolul IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE din
prezentul regulament pentru fiecare amplasament in parte.

4.B.I11.2. Interventii asupra cvartalelor

1) Interventiile asupra unui cvartal se pot face numai respectand urmdtoarele principii:

se vor aprecia global problemele legate de umiditatea din constructii impreund cu cea a
elimindrii apelor pluviale si a coerentei de rezolvare a retelelor edilitare cdutandu-se
solutiile cele mai simplu de gestionat.

se vor evalua eventualele relatii de cooperare intre parcele (prin capilare pietonale—
circulatii publice si semipublice) fard a distruge coerenta, morfologia parcelelor,
identitatea si confortul locuirii).

2) Cvartalele care contin mai multe parcele vor fi abordate in functie de specificul fiecdreia, dar
tinand cont de urmadtoarele aspecte generale:

parcela care este ocupatd de o cladire de cult este mai importantad decat parcelele vecine ;
parcela sau parcelele orientate spre o piatd sunt mai importante decét cele orientate spre o
strada;

parcela care addposteste pe teritoriul ei o curte interioard reprezentativd este mai
importantd decat cea care are o curte cu caracter semipublic sau privat.

Aceste ierahii ale spatiului urbandin cadrul zonei, vor fi respectate in cadrul oricdror lucrari

de interventie sau restaurare.

4.B.111.3. Interventii asupra parcelelor existente

1) Parcelele existente vor fi mentinute ca forma fard a se recurge la unificdri sau subparceldri si
apoi modificdri ale constructiilor ce decurg din aceste operatiuni (fatade, acoperisuri, curti
interioare etc.). In cazuri exceptionale se pot realiza operatiunile mentionate la acest aliniat
pe baza unui studiu si cu avizul organismelor de specialitate ale Ministerului Culturii si
Cultelor.

Indiferent de pozitia unor corpuri de clddire, de dimensiunea sau functiunea lor, ele vor fi
realizate in aceeasi parametri calitativi ca si constructia dinspre strada.

Indicii P.O.T. si C.U.T. se vor conforma prevederilor zonificdrii functionale din Planulului
Urbanistic General al Municipiului Timisoara i din Regulamentul Local de Urbanism
aferent. In cazurile traditionale existente in care sunt depitisi acesti indici P.O.T.-ul si
C.U.T.-ul maxim admis este cel existent pe proprietatea respectivd la momentul interventiei
dorite.

2)

3)

4.B.I11.4. Interventii asupra cladirilor existente in Z.P.
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1) Indiferent de natura interventiei (structurald, tehnico-edilitard, spatiald sau de imagine) ea va
fi facutd In spiritul clddirii si intregii zone in scopul de a pune la maxim in valoare
potentialul, personalitatea, identitatea si substanta originari.in acest scop vor fi folosite
tehnici si procedee reversibile. Vor fi evitate pe cat posibil tehnologiile betonului armat.

2) Iniltimea maximi a clidirilor ce poate rezulta din interventiile noi in zona protejati va fi
egald cu cea a celei mai Tnalte clddiri din cadrul frontului stradal Tn care se intervine.

Problema umiditatii

3) Traseul apelor pluviale va fi urmarit de la contactul cu invelitoarea si pand la canalizare
pentru fiecare parceld in parte. Toate traseele vor fi usor de intretinut. Se vor folosi materiale
si tehnologii traditionale.

4) Curtile interioare vor fi canalizate separat. Se va opta pentru trasee de canalizare cat mai
scurte.

5) Pentru reducerea umiditdtii la interiorul sau exteriorul constructiilor este obligatorie folosirea
tencuielilor si vopsitoriilor poroase care permit eliminarea apei si a vaporilor de apd.
Materialele folosite la astfel de lucrdri vor avea agremente tehnice corespunzdtoare.

6) Se interzice placarea soclurilor cu materiale impermeabile in cazul in care constructiile din
Z.P. nu au fost concepute prin proiectul initial cu materiale de acest tip.

7) Se recomanda la curti si trotuare folosirea pardoselilor permeabile pentru a permite apei care
a pdtruns in sol sd se evapore.

8) Se recomandd ca 1n cazul unei interventii ample la cladiri existente sd se realizeze
hidroizolatii orizontale, drenuri si puncte de colectare — pompare a apei subterane.

Subsoluri

9) Subsolurile vor fi introduse in circuitul functional specific fiecdrei constructii.

10) Subsolurile vor fi recuperate prin operatii de consolidare a structurii si indepartare sau tinere
sub control a umiditatii.

11) Pardoselile subsolului vor fi permeabile pentru eliminarea umiditatii.

12) Se vor mentine toate sistemele de aerisire a subsolurilor. In cazul practicirii de goluri de usi
in locul ferestrelor situate la parterul cladirilor se va gasi o rezolvare optima a aerisirilor
subsolurilor, Tn cazul in care acestea exista.

13) Se admit in mod exceptional curti de lumind si ventilatie. Acestea nu trebuie sd antreneze
modificdri la nivelul trotuarului sau al pietei publice crednd deniveldri care ar putea provoca
accidente pietonilor si nici sd nu genereze impedimente pentru realizarea sau Intretinerea
retelelor subterane.

14) Sunt admise accese directe in subsoluri sau demisoluri de pe strdzi sau piete publice numai 1n
cazuri bine justificate si numai dacd amenajarea presupune iesirea cu maximum o treapta (30
cm) spre piata sau trotuarul limitrofe cladirii.

Partere

15) Practicarea de noi goluri de usi la parterul cladirilor pentru realizarea de spatii cu altd
destinatie decét cea de locuintd se va face numai in urma unei analize legate de capacitatea
curtilor interioare de a deservi spatii de acest gen.
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16) Se admite practicarea de noi goluri de usi la parterul clddirii numai dacd interventia nu
afecteazd coerenta compozitionald a fatadei, logica comerciald sau potentialul de organizare
functionald a Tntregului imobil si stabilitatea structurii de rezistentd a cladirii.

17)In ipoteza avizirii si autorizirii solutiei de realizare a unui gol de acces nou la parter,
urmdtoarele goluri care vor fi practicate n acelasi scop de-a lungul timpului vor prelua
detaliile constructive, de arhitecturd etc. ale primului gol avizat. Acest procedeu va trebui sd
pasterze tratarea unitard a fatadei.

18) Treptele scdrilor de acces la parter sau demisol din cdile publice nu vor trebui sd depdseasca
mai mult de 30 cm masurati perpendicular pe planul fatadei cladirii.

19) Orice operatie de renovare sau reamenajare la parterul clddirilor presupune o operatie de
cercetare prealabild a tavanelor, pardoselilor etc. pentru depistarea eventualelor detalii de
arhitecturd originare. In cazul cind vor fi gisite, vor fi puse in valoare, integrate in solutia de
amenajare. Se va avea in vedere pdstrarea meterialelor originare.

20) Sunt admise legéturi functionale Intre partere si subsoluri doar atunci cand acestea tin cont de
logica constructivd a clddirii si numai cu avizul organismelor de specialitate ale Ministerului
Culturii si Cultelor.

21) Pentru lucrdrile de consolidare a structurii se recomandd adoptarea solutiilor cu caracter
reversibil. Se acceptd injectdrile sau Tmpanarile arcelor de caramidd numai cu avizul
organismelor de specialitate ale Ministerului Culturii si Cultelor.

Nivele peste parter

22)La reamenajarea spatiului interior al nivelelor peste parter se recomanda pdstrarea logicii
constructive si a scdrii arhitecturale initiale, folosindu-se pereti de compartimentare usori.

23)Nu se admit in interiorul clddirilor slifuri orizontale si verticale in structura de zidérie
portanti pentru pozarea instalatiilor. In cazuri bine justificate, pot fi folosite numai traseele
verticale existente cu lucrdrile de consolidare aferente.

Mansarde

24) Se recomandd mansardarea spatiului de sub acoperis Tn scopul locuirii sau desfdsurdrii altor
activitdgi.

25) Mansardarea va fi admisd numai in cazul pdstririi geometriei exterioare a Tnvelitorii. Se
admite revenirea, pe bazd documentard, la o geometrie anterioard situatiei actuale a
acoperisului, cu avizul organismelor de specialitate ale Ministerul Culturii si Cultelor.

26) Spatiile de la mansarde pot fi legate de etajul inferior prin scdri interioare numai cu acordul
organismelor de specialitate ale Ministerului Culturii si Cultelor.

27) Se vor pastra cosurile de fum.

Acoperisuri

28) La interventiile la acoperisuri, detaliile arhitecturale si materialele din care sunt executate
acestea vor fi respectate cu strictete.

29) Se admite montarea in planul acoperisurilor a ferestrelor de tip VELUX cu o retragere
minima de la streasind de 0,5 m.

30) Se interzice montarea agregatelor pentru climatizare pe fatadele spre stradd sau pe panta
dinspre stradd a acoperisului clddirilor. Se admite montarea agregatelor de climatizare in
restul cladirii numai in urma unui studiu de amplasament si numai cu avizul organismelor de
specialitate ale Ministerului Culturii si Cultelor.
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31)Nu se admite eliminarea tabacherelor din tablda pentru ventilarea podurilor decat in cazul
inlocuirii acestora cu ferestre de tip VELUX.

32)In cazul invelitorilor din tigli se va folosi materialul initial, de culoare rosie. Se interzice
folosirea im acest caz a materialelor care imitd tigla. Pentru invelitorile din tabld realizate
conform proiectului initial al cladirii se accepta si detaliile si materialele traditionale.

33) Orice interventie la acoperisul clddirilor se va face respectandu-se partiul de acoperis initial.
In cazul constructiilor noi se va respecta tipologia acoperisului din vecinatiti.

Fatade

34) Interventiile la fatadele clddirilor din Z.P. vor fi executate unitar respectiandu-se atit coerenta
fatadelor clddirilor cat si coerenta ansamblului.

35) Nu se admite montarea agregatelor exterioare pentru climatizare pe fatadele sau pe panta
dinspre stradd a acoperisului clddirilor aflate in cadrul Z.P.

36) Tamplariile originare se vor pdstra si reconditiona. In cazuri bine justificate si In zonele in
care nu existd regulamente speciale, se acceptd inlocuirea tampldriilor originare cu altele din
acelasi material sau din matriale diferite (metal, plastic) numai cu avizul organismelor de
specialitate ale Ministerului Culturii g1 Cultelor.

37)In cazul clidirilor din Z.P. se admite modificarea pe verticali doar a golurilor de fereastri
pentru realizarea de goluri de usd cu conditia ca raportul plin/gol sd nu depdseascd 2/3 din
plin si ca golul nou creat sd se incadreze benefic si sd respecte stilul arhitectural al cladirii.
Toate fatadele clddirii se vor trata unitar.

38) Se acceptd marirea pe verticald a golurilor existente. Se descurajeazd realizarea de goluri noi
in pdrtile de fatadd unde nu au existat goluri de ferestre au usi.

39) In cazul unor constructii noi pe amplasamente libere unde au existat sau nu constructii vechi,
se pot realiza fatade cu expresie modernd, dar tindnd cont de scara arhitecturald a fronturilor
existente, cadentd, ritm, raportrul plin/gol in favoarea plinului, studiindu-se si posibilitatea
reludrii unor elemente de la fatada cladirii ce a existat pe amplasamentul respectiv.

40)In cazul unor constructii noi ce urmeazi a fi realizate pe amplasamentul unor constructii
vechi ce au avut valoare arhitectural-ambientald si documentard si care au disparut se va
putea reconstrui fatada traditionald dupd material documentar.

41) Portalul de acces in gangul de intrare va fi protejat structural si vizual prin indepartarea
elementelor perturbatoare (firide de bransament electric sau pentru gaz etc.).

42) Toate elementele de detalii arhitecturale valoroase, inclusiv accesorii existente (ménere de
usd, stergdtor, sonerii, chiuvetd etc.) vor fi restaurate sau refdcute identic pe baza
documentara.

Paramentul fatadelor

43) Pe fatadele cladirilor din zona protejatd nu se vor pozitiona firidele de brangament electric
sau de gaz, instalatii de semafoare, conducte de instalatii etc., cele existente trebuind sd fie
eliminate odatd cu reabilitarea fasadei sau cu activitatea de modernizare §i Intretinere a
lucrérilor de instalatii.

44) Se interzice folosirea finisajelor cu texturd puternicd pe zonele cu decoratii sau asize (tehnica
“stropirii cu matura” sau alte proceduri similaree indiferent de tehnologie).

45) Se descurajeaza Indepartarea nejustificatd a tencuielilor istorice.

46) Se interzice folosirea materialelor de finisaj impermeabile 1n afara cazurilor traditionale
existente.
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47)La orice refacere a fatadei se va realiza restaurarea ei pe bazd de material documentar, 1n
sensul reintregirii ei cu detaliile de arhitecturd si decoratie disparute odatd cu lucrari
anterioare de refacere. Toate documentatiile de avizare si autorizare pentru aceste lucrdri vor
fi Tnsotite de fotografii color ale situatiei existente.

Curti interioare

48) Din curtile interioare vor fi Indepdrtate volumele parazitare, curtile suportand operatiuni de
punere 1n valoare.

49)Nu se admite modificarea curtilor interioare decat pe baza unui studiu de specialitate
(eventual P.U.D.) si numai in cazuri bine justificate, cu conditia pastrdrii detaliilor
caracteristice.

50) Punctele comune de apa situate in curtile interioare vor fi pdstrate sau refdcute in cazul in
care ele au dispdrut odatd cu interventiile anterioare.

51) Pavajul curtilor interioare se va mentine, reconditiona sau repara in cazul in care este valoros
( de exemplu: calupuri de dimensiuni mai mari, dale de piatra sau pavele de lemn etc.) Orice
modificare sau Tnlocuire a materialelor existente va fi ficutd pe bazd de proiect si numai cu
avizul organismelor de specialitate ale Ministerului Culturii si Cultelor.

52)In curtile interioare se vor mentine conserva si restaura toate elementele de feronerie
existente .

53) Curtile interioare acoperite vor fi conservate si intretinute ca unititi arhitecturale distincte si
reprezentative. Amenajarea lor se va face pe bazd de proiect, in spiritul arhitecturii clddirii,
completat cu toate detaliile de executie necesare.

54) Acoperirea unor curti interioare este admisd numai in cazul justificérii solutiei tinind cont de
problematica Intregii cladiri.

Ganguri

55) Portalul de intrare in cladire si gangul reprezintd elemente importante ale unui imobilului,
fiind necesari pistrarea si refacerea decoratiei initiale. In cadrul lor se vor reordona traseele
edilitare inestetice deja executate.

56) Accesoriile (cutii de corespondentd, camere de serviciu, camere de gunoi, interfon afisaj) vor
fi realizate 1n acord cu arhitectura de intrare a gangului.

Sciri de acces si cursive

57)Nu se admite schimbarea finisajelor la scdri (chiar dacd sunt din lemn) sau la pardoseala
cursivelor. In cazuri justificate, partile distruse se vor inlocui cu materiale similare.

58) Se interzice desfiintarea elementelor utilitare sau cu valoare documentard (stergdtoare de
picioare, manere, nise pentru iluminatul cu felinar, etc.).

59) Confectiile metalice sau din lemn traditionale de la balustrade, console etc. se vor mentine,
conserva si restaura.

4.B.1I1L.5. Spatii publice

Strazi
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1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Strazile formeazd o tramd care asigurd coerentd 1n perceperea globald a ansamblului
urbanistic. Ambientul lor va fi relationat Tn mod direct cu cel al fatadelor, al gangurilor si al
curtilor interioare.

Circulatia auto va avea in general un caracter ocazional destinat deservirii riveranilor si
turigtilor. Ea va fi corelatd cu circulatia pietonald si cu transportul in comun (care va
compensa limitérile de circulatie auto impusa).

Strazile pot fi folosite pentru mijloacele de deplasare neconventionale (trasurd cu cai pentru
turisti, bicicletd, patine etc.), in limitele impuse de administratia locald. Acest fapt poate duce
la personalizarea spatiului urban.

Finisajele (imbracdmintea) strdzii si a trotuarului vor fi abordate cu aceeasi atentie ca si
(desfacere fard distrugerea materialelor ) pentru a asigura o intretinere usoard a instalatiilor
pozate 1n infrastructurd.

Proiectele de drumuri, parcdri, sectiunile transversale ce privesc imbacdmintea drumurilor si
a trotuarelor realizate de ateliere de specialitate vor fi avizate de organismele de specialitate
ale Ministerului Culturii si Cultelor. Acestea vor tine cont de problemele privind reducerea
umiditdtii din fondul construit si se vor subordona ambiantei urbanistice generale.

Trotuare

Se acceptd folosirea materialelor moderne de pavaj in Z.P (elemente prefabricate din beton
natur sau colorat, plici mozaicate etc.). Se va descuraja folosirea asfaltului pentru trotuare. In
zona centrald se incureajeazd folosirea pietrei naturale cu conditia ca trotuarele sd aiba
proprietdti antiderapante.

Se va studia aspectul tratdrii diferentiate a trotuarelor in functie de gradul de
reprezentabilitate al zonei, confortul pietonilor, frecventa circulatiei sau pentru marcarea
diferitelor functiuni (ex. statii pentru transportul in comun, locuri de odihna etc.).

In imbrdcdmintea trotuarului se va putea marca parcelarul existent prin asezarea diferitd a
pietrelor in zona despdrtitoare dintre doud cladiri. Detaliile vor fi relationate cu burlanele de
scurgere a apei pluviale.

Strazi pietonale

Strazile pietonale vor face parte dintr-un sistem coerent Tmpreund cu pietele pietonale si
anumite spatii publice interioare reprezentative. Ele vor fi tratate ca atare si vor fi diferentiate
de la caz la caz pentru a le pastra identitatea.

10) Toate strdzile pietonale vor avea infrastructuri dimensionate si pentru circulatie auto de

serviciu.

11) Se incurajeazd folosirea pietrelor naturale pentru pavarea strizilor pietonale. Se acceptd

folosirea materialelor moderne de pavaj (elemente prefabricate din beton natur sau colorat,
plidci mozaicate etc.)

12) Desenul pentru montarea finisajului va fi corelat cu punctele de scurgere a apelor pluviale si,

acolo unde este cazul, va fi conditionat de ratiuni compozitional-urbanistice (marcarea unor
elemente de reper reprezentative, a unor locuri de stationare, odihnd, fantani etc.).

13) Nu se admite obturarea decat in scop promotional a vizibilitdtii de ansamblu de-alungul

strdzilor pietonale cu bannere,elemente de naturd tehnicd (cabluri, retele) pe o perioadd de
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maximum 15 zile cu avizul Primédriei Timisoara pe amplasamente aprobate prin hotérari ale
Consiliului Local. Se excepteazd de la acest aliniat situatiile in care se executd reparatii sau
lucréri cu acordul Primdriei Timigoara.

Piete pietonale

14) Amenajarea pietelor pietonale, avand un caracter istoric si o traditie proprie va fi realizatd in
corelatie cu aceasta pe bazd documentard si subordonand functiunile unor elemente de
comporzitie urband (relatii urbanistice, luminozitatea spatiilor si orientarea lor fatd de
punctele cardinale) sau unor elemente notabile valoroase care au intrat deja In constiinta
colectiva.

15) Modul de amenajare al fiecdrei piete istorice va fi adaptat conditiilor specifice accentudndu-
se personalitatea fiecdreia dintre ele.

16) Orice lucrare subterand de amenajare (pasaje pietonale sau auto, parcaje, zone comerciale) va
fi executatd in relatie directd cu estetica imaginii urbane si in conditii de bund conservare si
intretinere a fondului construit existent.

17)Nici o amenajare temporard (scend, arend, mprejmuire, chiosc, etc.) nu are voie sid fie
ancoratd in finisajul pardoselilor pietelor afectandu-i calitdtile mecanice si estetice.

4.B.1V. Zone de protectie

1) In conformitate cu prevederile Legii422/2001 pani la clasarea monumentelor istorice din
lista monumentelor istorice Tn vigoare 1n grupe valorice si pana la publicarea in Monitorul
Oficial al Romaniei a procedurii de delimitare si instituire a zonelor de protectie si realizarea
studiilor aferente se instituie ca zond de protectie suprafata delimitatd de o razd de 100 de
metri masurata de la limita exterioard, de jur imprejurul monumentului istoric.

2) Zonele de protectie sunt spatii inconjurdtoare substantei (parcelei) care trebuie protejatd ce
joaca rol de tampon intre receptor si sursa de agresiune.

3) In zonele de protectie este interzisi inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre
monumentele istorice prin amplasarea de constructii noi sau prin pozitionarea de bannere,
reclame, elemente de signalecticd etc.

4.B.IV.1. Utilizare functionala

1) Se admit urmaitoarele tipuri de functiuni:

- cult;

- administratie publicd;

- servicii: birouri, hoteluri, prestéri servicii, ingrijire medicala;

- comert en-detail, alimentatie publici;

- Invdtdmant, culturd;

- locuire si activitdti complementare desfisurate la orice nivel, iclusiv mansarda;

- agrement si petrecerea timpului liber;

- comert stradal numai In constructii demontabile dupd ora 23.00 in afara cazurilor
aprobate prin hotdrari ale Consiliului Local Timisoara si avizate de cétre organismele
de specialitate ale Ministerului Culturii si Cultelor;

- stationarea si parcarea autovehiculelor in constructii sau spatii special amenajate ;

- deschiderea de gropi pentru cercetarea arheologicd sau realizarea de retele edilitare;

- ambientarea cu caracter reversibil (nu pentru publicitate) a unor pereti calcan in
scopul Tmbunatatirii imaginii urbane;
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3)

- activitdti de postd;

- se admit restaurante de orice tip care comercializeazd pentru consum bduturi alcoolice
numai dacd sunt situate la o distantd de minim 100 m de institutiile publice
reprezentative si de lacasele de cult:

.....

e U, e

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd cu exceptia celor aprobate prin hotdrari ale
Consiliului Local Timisoara si avizate de cdtre organismele de specialitate ale
Ministerului Culturii si Cultelor;

- activitdti de depozitare si comert en-en gros in afara celor traditionale deja existente;

- depozitarea pentru vanzarea a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti care utilizeazd pentru depozitare si terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- statii de intretinere auto;

- lucriri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
pluviale;

- gararea autovehiculelor 1n spatii situate la parterul sau subsolul claddirilor existente
existente cu front cdtre strdzi si piete si avand accese nou realizate altele decat cele
tradisionale sau folosind spatii care pot avea functiune comerciald sau de servicii;

- tranzitarea zonei cu autovehicule de tonaj mare, daca nu sunt autorizate de Consiliul
Local Timigoara sau de Primdria Timisoara sau nu sunt justificate de cazuri de fortd
majora.

- eliminarea completd a locuirii pe intinderea a doud parcele Invecinate in afara
cazurilor traditionale existente;

- stationarea sau parcarea autovehiculelor in spatii pietonale (strdzi, piete, parcuri).

- Extinderea aceleiasi functiuni pe doud sau mai multe parcele nvecinate e posibild
numai In cazuri justificate si numai cu conditia pdstrdrii individualitdtii fiecdrei
parcele , a fatadei, a sistemului structural si a expresiei arhitecturale.

Aliniatele privind utilizarea functionald prevdzute la acest subcapitol (4.B.III.1.) se vor
completa cu functiunile de la capitolul IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE din prezentul
regulament pentru fiecare amplasament in parte.

4.B.V.2. Parcelele existente

1y

2)

3)

4)

Se vor evalua eventualele relatii de cooperare intre parcele (prin capilare pietonale, circulatii
publice si semipublice) fdard a distruge coerenta, morfologia parcelelor, identitatea si
confortul locuirii.

Parcelele existente vor fi mentinute ca forma fard a recurge la unificiri sau subparcelidri apoi
modificdri ale constructiilor ce decurg de aici (fatade, acoperisuri, curti interioare etc.);
Indicii P.O.T. si C.U.T. se vor conforma prevederilor zonificérii functionale din Planulului
Urbanistic General al Municipiului Timisoara si din Regulamentul Local de Urbanism
aferent.

Iniltimea clidirilor din zona de protectie nu va afecta imaginea obiectivelor protejate.
Documentatiile in care intervine acest element vor prezenta si relatia obiectiv protejat -
obiectiv din zona de protectie.
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4.B.IV.3. Interventii la cladiri

1) Indiferent de natura interventiei - structurald, tehnico edilitard, spatiald sau de imagine - ea va
fi facutd in spiritul cladirii din zona de protectie si a Intregii zone urbane limitrofe, in scopul
de apune la maximum in valoare potentialul, personalitatea si identitatea obiectivului de
protejat.

2) 1In cazul constructiilor noi se va respecta tipologia acoperisului din vecinatiti.

3) Se vor aprecia global problemele legate de umiditatea din constructii Tmpreund cu cea a
elimindrii apelor pluviale si a coerentei de rezolvare a retelelor edilitare cdutandu-se solutiile
cele mai simplu de gestionat.

4) Constructiile noi ce se vor realiza pe parcelele eliberate de constructii vor fi structurate
conform tipologiei folosite in zona urband limitrofa.

4.B.V.Elemente de signalistica pentru monumente si cladirile aflate in zona protejata

18) Elementele de signalistica (firme comerciale, reclame, plici comemorative, panouri sau placi
de informatie, indicatoare de circulatie etc.) vor fi proiectate de persoane competente.
Proiectele vor contine toate elementele privind pozitionarea, dimensiunile, forma, culoarea,
materiale folosite, probleme legate de iluminat, caracterul literei, detaliile de executie
importante.
care imobilul a avut spatii originare pentru signalisticd peste aceastd cotd.

20) Elementele de signalisticd vor ocupa zonele fard decoratii arhitecturale ale fatadelor si vor
avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii si cu Inscrisurile pe care le cuprind.

21) Elementele de signalisticd pentru persoanele juridice si persoanele fizice autorizate care isi
desfagoara activitatea la etajele superioare ale cladirilor istorice vor fi montate in planul
fatadei cladirii Tn imediata vecindtate a portii de acces in imobil, realizdndu-se un sistem
unitar de afisare pentru fiecare imobil 1n parte.

22) Materialele si forma elementelor de signalisticd vor fi in acord cu arhitectura clddirii. Este
descurajata folosirea firmelor sau reclamelor pe suport de plastic iluminat din spate.

23) Firmele sau reclamele, indiferent de pozitia lor, nu vor depasi 90 cm masurati perpendicular
pe planul fatadei.

24) Detaliile de executie pentru fixarea elementelor de signalisticd vor afecta cit mai putin fatada
cladirilor.

25)La amplasarea elementelor de signalisticd destinate circulatiei (semafoare, semne de
circulatie, tabele indicatoare) se va fine cont de conditiile cerute de functionalitate, dar
corelate cu elementele de arhitecturd . Imaginea de ansamblu va fi ginditd pentru a deveni
fotogenica.

26) Elementele de signalisticd amplasate pe vitrine (folii adezive, caractere si ornamente vopsite
sau pictate) nu vor depdti 1/3 din suprafata geamului vitrinei.

27)Este interzisd inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre monumentele si
rezervatiile de arhitecturd prin pozitionarea elementelor de signalistici cu exceptia
bannerelor sau a altor elemente promotionale amplasate pe o perioadd de maximum 15 zile
cu avizul Primdriei Timisoara pe amplasamente aprobate prin hotérari ale Consiliului Local.

4.B.VI. Reguli privind vegetatia si spatiile verzi
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1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Vegetatia din ariile urbane protejate este un element important ce contribuie la calitatea
aerului, intretinerea unui climat bun si, bine administratd, poate pune in valoare un anumit
ambient istoric.

Spatiile verzi trebuie sd se integreze armonios in ansamblul istoric urban.

Este incurajatd folosirea vegetatiei in spatiile urbane deschise cu conditia ca acestea sd
reflecte caracteristicile locale istorice si naturale.

Este acceptatd folosirea vegetatiei pe parcelele particulare din zonele istorice cu conditia ca
intretinerea sau dezvoltarea naturald a acesteia sd nu deterioreze fizic sau vizual obiectivul
protejat.

Intretinerea sau modificarea spatiilor verzi din ariile istorice care ca apartin domeniului
public vor fi ficute pe baza unor planurfi aprobate de cdtre Consiliul Local sau de cétre
Primdrie si avizate conform normelor legale 1n vigoare.

In cazul interventiilor la monumentele istorice sau in zonele protejate se vor prezenta pentru
avizare sau aprobare si amenajdrile vegetale existente si /sau propuse pentru imobilele care
au sau pentru care se doreste o asemenea ambientare.

Vegetatia nu trebuie sd obstructioneze vizibilitatea de-a lungul ariilor tranzitate de vehicole
sau sd mascheze semnele de circulatie.

Materialul vegetal trebuie sd fie Intretinut tot timpul de proprietarul parcelei pe care acesta
exista in afara cazurilor aprobate de catre Consiliul Local Timisoara.

Tot materialul vegetal aflat pe domeniul public trebuie sa fie protejat cu grétare, borduri etc.,
astfel Tncat sd se asigure o suficientd circulatie a apei si aerului de la nivelul trotuarului sau al
carosabilului la rddicinile materialului vegetal viu si o protectie fatd de traficul pietonal sau
de acrosare a autovehiculelor.

10) Toate spatiile verzi trebuie sd fie prevdzute cu o cantitate adecvatd de apd prin diferite metode

de irigare.

4.B.VI. Amplasarea monumentelor istorice in functie de unititile teritoriale de referinta

B. Monumente si ansambluri de arhitectura

Ind |\(/:at| Adres? Denumire U.T.R.
Teatrul national,
36 B 001 Str. Alba Iulia nr. 2 1874, arh. Fellner si Helmer; 1923 — 1928 refacut 1
partial de Duiliu Marcu
36 B 002 Str. Vas‘llfrA;ecsa“d“ Cast, sec. XVIII 1
. Institutul de Igienad,
36 B 003 B-dul \I’lerti’gBab% 1929 - 1937, 46
’ arh. Adrian Suciu
. Biserica ortodoxa
36 B 004 Str. A“‘z]rgeéhs;iﬁ;‘ nr. 12 SF. Tlie, 1911, 39
Arh. Ion Niga, 1913 pictatd de Ion Zaicu
Str. E. Savoya nr. 2 Palatul Dicasterial,
36 B 005 (Ceahlidu ) 1855 - 1860 1
36 B 006 Str. E. Savoya nr. 14 Cast, sec. XVIII 1
(Ceahlau )
Str. E. Savoya nr. 24 . . .
36 B 007 (Ceahliu ) Casa printului Eugen de Savoia, 1817 1
36 B 008 Str. George Cosbuc nr. 3 Casa, sec. XVIII 1
o Sinagoga din Fabric,
36 B 009 Str. Ion Creanga nr. 16 see. XVIII 41
36 B 010 Str. Dacilor nr. 4 Casa, sec XIII 41
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36 B 011 Str. Dacilor nr. 13 Casa, sec. XVIII 41
36 B 012 Str. V. V. Delamarina nr. 1 Casd cu atlanti, sec. XIII 1
36 B 013 Pta Iepeg VO(.ia r. 1 Casd, sec. X VIII, transformata in sec. XIX 1
(Doicesti)
Str. Proclamatia de la Timigoara nr. 3 "
36 B 014 (Mihai Eminescu ) Casa cu pom, sec. XIX 1
36 B 015 U Proclamatia de la Timigoara nr. 5 Palatul Dejan, 1735, 1802 1
(Mihai Eminescu )
36 B 016 Str Proclam.ape} de l.a Timigoara nr. 7 Casa contelui Mercy, sec. XVIII 1
(Mihai Eminescu )
. . Abator, 1904 — 1905,
36 B 017 B-dul Eroilor de la Tisa nr. 24 Arh. Laszlo Szekely 43
36 BO18 Str. F. Mercy nr. 4 Casd, sec. XVIII 1
(F. Engels)
36 B P-{a Tancu de Hunedoara . | Castelul Huniazilor,
019 ( P-ta Huniade) 1a43 = 1447, !
refaceri ulterioare (azi Muzeu de istorie)
Biserica Sarbeasca
Sf. Nicolae,
36 B 020 P-ta Avram lancu nr. 13 1792 — 1796, 11
1819 — 1820,
Pictata de Nicolae Alexici
Spital militar,
- 1764 — 1766,
36 B 021 Str. Gh. Lazar nr. 7 1817 — 1818 modificiri 1
(azi Spital Militar)
Primairia Veche,
36 B 022 P-ta Libertdtii nr. 1 1731 - 1766, 1
1782, sec. XIX, sec. XX refaceri
. o Cazinoul militar, 1788
36 B 023 P-ta Libertdtii nr. 6 (azi Casa Armatei) 1
Turn de apa
36 B 024 Str. Lorena nr. 18 1912 — 1914 29
Spital
36 B 025 Str. Marégesti nr. 5 1744 — 1757, sec. XIX 1
(azi Spitalul clinic nr. 2)
Sinagoga din Cetate,
36 B 026 Str. Mérdgesti nr. 6 1863 — 1865, 1
arh. Ignaz Schumann
36 B 027 Str. Griselini nr. 2 Casd, sec XVIII 1
(Palanca )
Str. Paul Chinezu nr. 1 y
36 B 028 (Pavel Chinezul) Casa, sec XVIII 1
Str. Paul Chinezu nr. 4 y
36 B 029 (Pavel Chinezul) Casa, sec XVIII 1
Str. Evlia Celebi nr. 2 Casi turceasca,
36 B 030 (Paltinig) sec XVIII 46
Str. Tanos Bolvai nr. 4 Biserica Romana — Catolica
36 B 031 : (Pf o y) : Sf. Ecaterina, 1752 — 1755, 1
ctrosu Arh. Johann Lechner
Catedrala Sf. Trei Ierarhi,
36 B 032 B-dul Regele Ferdinand nr. 1 1936 _.1946’
. .. arh. I. Traianescu, 1
K 159 (Politehnicii) - .
constructor Tiberiu Eremie,
pictatd de Atanasie Demian
36 B 033 Str. Gh. Pop de Bisesti nr. 2 Fabrica de tutun, 1846 3
36 B 034 O Episcop (ﬁgg;‘ff;l Pachanr-4 ' polawl Episcopal Romano — Catolic, 1743 - 1752 1
36 B 035 | P-talonel I.C. Britianu (Russel) nr. 1 Casa cu axa de fier, sec. XVIII 1
36 B 036  P-talonel I.C. Britianu (Russel) nr. 2 Casd, sec. XVIII 1

(proprietar Parohia evanghelicd)
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Str. Stefan cel Mare

Fabrica de Bere: hala de imbuteliat, magazie,

36 B 037 or. 28 pivnita, 40
’ Mijlocul sec. XVIIL, 1890 refacere
36 B 038 Splaiul Nicolae Titulescu Corpul Administrativ al Fabricii de palarii, inc. sec. 3
nr. 5 XX
. Biserica Sarbeasca Sf. Gheorghe
36 B 039 P-ta Traian nr. 1 1745 — 1755 41
36 B 040 P-ta Traian nr. 7 Casi sec. X VIII 41
Claustrul Manastirii Francicanilor, 1733 — 1736
36 B 041 Str. Ungureanu nr. | (azi sediul Scolii Populare de Artd) 1
Biserica Ortodoxa Sarba, 1744 — 1784, 1791 —
36 B 042 Str. Ungureanu nr. 12 1792 refaceri, iconostas pictat de C-tin Daniel 1
Prefectura Veche,
36 B 043 P-ta Unirii nr. 1 1754, 1774, 1885, 1
arh. J. Klein (azi muzeu de arti)
36 B 044 P-ta Unirii nr. 10 Casa, sec. XVIII 1
Domul romano — catolic,
36 B 045 . 1736 — 1774,
K 158 P-ta Unirii nr. 12 atribuit lui J. E. Fisher von Erlach — fiul sau lui J.J. 1
Schelblauer
B-dul C. D. Loganr. 1 - . g
36 B 046 (Victoriei ) Scoala superioard de Comert, 1914 (azi primarie) 1
36 B 047 B-dul C..D. Loga nr. 7 Biserica de lemn Sf. Dimitrie, 1774, stramutata din 1
(Victoriei ) satul Hodog
Liceul C.D. Loga, 1902 — 1903,
36 B 048 B-dul ?Vizt;;?eglil or. 37 Arh. IgnaC Alpar 1
(azi Liceul de matematici — fizica)
B-dul C. D. Loga nr. 44 Vila, 1911 — 1912,
36 B 049 ( Victoriei ) arh. Josef Kremer L
Liceul Eftimie Murgu,
B-dul C. D. Loga nr. 45 1903 — 1904,
36 B 050 (Victoriei ) arh. Lipot Baumhorn 1
(azi Liceu pedagogic)
P-ta Mitropolit Alex. Sterca — Sulutiu
36 B 051 - Biserica greco — catolicd 0
Nasterea Maicii Domnului, 1763
(Varful cu Dor)
Spitalul 1748 — 1753 si
Str. Sf. Ion nr. 3 Biserica Mizericordienilor,
36 B 052 (1 Mai ) 1735 - 1737, 1
1851 refaceri
B-dul 16 Decembrie 1989 nr. 50 Cazarma pompierilor din Iosefin, Tnceputul sec. XX
36 B 053 . . 9 . 49
(6 Martie ) (azi cazarma de pompieri)
Str. A. Endre Pod metalic, 1871 (adus pe actualul amplasament
36 B 054 (7 Noiembrie ) in 1914) 3
Str. Dragalina nr. 13 . - .
36 B 055 . Biserica romano — catolica Iosefin, 1774 49
( 13 Decembrie )
Rezervafia de arhltecfura i tehnicd Biserica de lemn Sf. Arhangheli, 2/2 sec. XVIII,
36 B 056 populara o . 1 31
e . stramutata din satul Topla
Padurea verde
36 B 057 Pe canalul Bega Centrala hidroelectricd, 1907 — 1910, arh. Laszlo 32,35
Szekely
D. Monumente si ansambluri de arta plastica si cu valoare memoriala
Indicat Adres? Denumire U.T.R.
iV
36 D B-dul Victor Babes Bustul lui Victor Babes, 46
001 nr. 16

sculptor Romul Ladea
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36 D Str. Cosminului nr. 13 Morméntul lui Ioachim Miloia 45
002 Cimitirul Elisabetin
36 D Str. Cosminului nr. 13 Mormaéantul medicului 45
003 Cimitirul Elisabetin Paul Vasilici, 1881
36 D Str. Cosminului nr. 13 Mormantul pictorului Ioan Zaicu 45
004 Cimitirul Elisabetin
36 D B-dul Victor Babes, (Eroilor) Monumentul Dr. A. Candea, sculptor Romul Ladea 46
005 in fata Spitalului nr. 2
36 D Str. Ghiroda nr. 12 Obelisc C-mormant al celor cizuti la 1848 33
006
36 D P-ta Regina Maria Monumentul lui Anton Sailer, sculptor N. Lighetti 1
007 (Horatiu)
36 D P-ta Iancu de Hunedoara Monumentul lui 1
008 (Huniade) Emanoil Ungureanu,
Sculptor Gh. Groza
36 D P-ta Libertitii Statuia Sf. Maria i Sf. Joan Nepomuk, 1756, 1
009 Sculptor Blim si Wasserburger
36 D Calea Lipovei, Monumentul militar austriac dedicat evenimentelor 23
010 Cimitirul eroilor de la
1848 — 1849, 1851

36 D B-dul Mihai Viteazul, Monumentul lui Traian Lalescu, sculptor Cornel 42
011 in curtea Institutului politehnic Medrea
36 D P-ta Unirii Monumentul Sf. Treime, 1740 1
012
36 D B-dul Revolutiei Monumentul lui Eftimie Murgu, sculptor Artur 1
013 (23 August) Vetro
36 D B-dul Dragalina nr. 13 Statuia Sf. Ioan Nepomuk, 1722 49
014 ( 13 Decembrie)
36 D Piata Victoriei Monumentul lupoaica, 1926 1
015 (30 Decembrie )
36 D Parcul central Monumentul lui Vicentiu Babes, 1934 sculptor 2
016 Aurel Pop
36 D Parcul central Bustul lui Barbu Stefédnescu Delavrancea, 2
017 sculptor Cornel Medrea
36 D Parcul cinematografului Capitol Bustul lui Mihai Eminescu, sculptor Oscar Han 1
018
36 D Parcul Clinicilor Noi Bustul lui Eremia Grigorescu, sculptor Oscar 1
019 Spéthe
E. Zone istorice urbane si rurale

Indillcat Denumire U.T-R.
36 E Cetatea Timisoara, forma actuald 1723 — 1730, tip Vauban (fragmente din fortificatie bine 1
001 pastrate pe Calea Aradului si str. Brediceanu si Popa Sapcid nr. 4): P-ta Victoriei (Operei) -

(g 18) P-ta Iancu de Hunedoara (Huniade) — Str. Carol Telbisz (Bocsa) — P-ta Ion C. Brétianu

(Russel) — str. Dima — str. Oituz - str. Sf. Ion (1 Mai)
36 E Zona cuprinsd intre str. Timocului — str. Dacilor (ambele fronturi) — str. Stefan cel Mare 41
002 (ambele fronturi) — str. Scolii — str. Coménesti — P-ta Mitropolit Alex. Sterca — Sulutiu (Varful
cu Dor) — P-ta Aurel Vlaicu — str. Th. Neculutd — str. C. Negruzzi — str. P. Ispirescu
36 E Zona cuprinsi ntre Podul Neptun — str. Galati — str. D. Lintia — str. 3 August 1919 (12 41
003 Aprilie) (nr. 1 - 33) — str. Mircesti (pand la intersectia cu str. Abrud) — P-ta Romanilor — str.
Coloniei
36 E Zona cuprinsd intre str. T. Vladimirescu — str. Dragalina( 13 Decembrie) — str. 16 Decembrie 48,49
004 1989 (6 Martie)— str. Odobescu — str. Romulus —
str. Gh. Doja — str. Bragov

36 E Zona str. Memorandului (nr. 1 - 114) 45,46
005 — P-ta Hunedoara
30606E Zona cuprinsa intre P-ta Huniade — str. Sdvinesti — B-dul C.D. Loga (Victoriei) — str. Asédnesti 1
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36 E Ansamblul liceului piarist: P-ta Regina Maria (Horatiu) — B-dul Regele Ferdinand 1
007 (Politehnicii) — str. Piatra Craiului

36 E Cimine muncitoresti interbelice: B-dul T. Ionescu (Sildjan) — str. Baader — str. Infritirii 28
008

36 E Str. Virtutii (nr. 4) — str. M Kogalniceanu 29
009 (nr. 19, 21)

36 E Intersectia B- dul Tineretii cu str. Vicarescu 49
010

36 E Intersectia B- dul Tineretii cu str. I. Maniu (Resita) 49
011

36 E Str. 1 Decembrie (nr. 2 —10) si str. Feldioara 46
012 (nr.2-6)

36 E Str. Dr. Gabor Liviu (7 Aprilie) (nr. 1, 4) si 1
013 str. Paris (nr.1)

36 E P-ta Badea Cartan (frontul vestic) 29
014

36 E Str. Gh. Doja (de la P-ta Bilcescu la str. Soimosg) 46
015

36 E Ansamblul Facultitii de Mecanici (facultate, camin, cantind) inc. sec. XX, arh. Duiliu Marcu 42
016

36 E Mihai Viteazu (nr. 3, 26, 28) 46
017

36 E Str. Pestalozzi (nr. 14 — 16) 42
018

36 E Str. Anton Sailer (nr. 1 — 11) 3
019

36 E Str. N. Titulescu (de la parcul Central la str. A. Muresanu) 3
020

36 E B-dul Revolutiei (23 August) si P-ta Eftimie Murgu (nr. 1 — 7, 15 — 17, Posta, Banca 1
021 Nationald, Inst. De medicind, 2 cimine studentesti)

36 E Ansamblul interbelic “Corso” Piata Victoriei (B-dul 30 Decembrie) 1
022

36 E Rezervatia de arhitecturd si tehnicd populard 31
023

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si n
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd,
conductelor de gaze, apd, canalizare, , cdilor de comunicatie si a altor lucrdri de
infrastructurd se realizeaza in conditiile respectdrii prevederilor art.11 din R.G.U.
Delimitarea zonelor de servitute si de protectie se va face tinand cont si de CONDITIILE
DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE SI SERVITUTILE IMPUSE
DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR, prezentate in ANEXA (cap.V).

Zonele de servitute si de protectie ale CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERE ,
vor tine seama de prevederile H.G. 36/1996 administrarea drumurilor publice; Ordonanta
43/1997 republicatd avizand regimul juridic al drumurilor, precum si de conditiile de
amplasare fatd de drumurile publice prevdzute in art. 18 din R.G.U.

Zonele de protectie ale drumurilor in afara localitdtii sunt stabilite Tn functie de
categorie astfel:
- autostrdzi si drumuri exprese 50 m din ax
- drumuri nationale 22 m din ax
- drumuri judetene 20 m din ax
- drumuri comunale 18 m din ax.

32



5.2

5.3.

Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor

va fi de minimum 26m pentru drumurile nationale, 24m pentru drumurile judetene,si 20m
pentru drumurile comunale.
Avizul pentru autorizarea constructiilor in cazul drumurilor se emite in temeiul ORD.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in
vecindtatea zonel de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obtind avizul organelor publice specializate.

Amplasarea constructiilor noi cu functiuni de locuire se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de drumul public, functie de intensitatea traficului si
categoria striazii (conform STAS 10009-88 referitor la limite admisibile ale nivelului de
Zgomot).

Clasificarea strdzilor existente si propuse din intravilanul municipiului
TIMISOARA sunt prezentate in tabelul centralizator din P.U.G. si plansa 3/2 ‘CA1 DE
COMUNICATIE SI TRANSPORT”.

Amplasarea fati de CAILE NAVIGABILE — canalul Bega se va face respectind
conditiile prevazute 1n art. 8 din R.G.U. .

Constructiile destinate altor functiuni decat cele aferente cdilor navigabile se vor
amplasa 1n afara zonei fluviale, respectiv la o distantd de minimum 20,0 m fatd de
aceasta. Zona fluviald este fisia de teren situatd in lungul tdrmului pe o ldtime de 20,0 m.
Constructiile destinate altor functiuni nu pot fi amplasate 1n incintele portuare.

Zona de protectie a INFRASTRUCTURII FEROVIARE va respecta prevederile
art. 20 din R.G.U. Delimitarea cadastrald a infrastructurii feroviare este in sarcina
Ministerului Transporturilor.

Autorizarea lucrdrilor de utilitate publicd si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publicd, se face in conditiile respectarii prevederilor
art. 16 din R.G.U. (dezvoltarea si extinderea retelei stradale; dezvoltarea si extinderea
alimentirii cu apa si canalizare; institutii publice si sociale necesare ; zonele de protectie
sanitard a surselor, retelelor, a statiei de epurare).

Lucrdrile de utilitate publicd s-au previazut in pl. OBIECTIVE DE UTILITATE
PUBLICA din P.U.G. Sunt indicate zonele in care urmeazi si se amplaseze obiectivele
propuse. Parcelele ce vor fi ocupate de obiective si asupra cdrora se instituie servituti de
utilitate publicd cu suprafetele necesare sau disponibile se vor stabili prin Planuri
Urbanistice Zonale sau de detaliu , sau Studii de specialitate.

Asigurarea echipdrii edilitare, s-a realizat conform planselor. Alimentarea cu apd si
canalizare; pl. Alimentarea cu energie electricd, telefonie; pl. Alimentare cu cdldura,
Alimentare cu gaze naturale din cadrul P.U.G. — ului.

In vederea asiguririi echipirii tehnico edilitare , autorizarea executirii
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare respectd prevederile art. 29 din
R.G.U.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1.

Igiena si confortul urban se realizeazad prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cét si prin evitarea amplasdrii la distanfe necorespunzdtoare a constructiilor unele

in raport cu altele.
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6.2.

6.3.

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectdrii art.17 din RGU —
anexa 3. Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei.

Conditiile de amplasare a constructiilor cu functiunea de locuire fatd de drumurile publice
se stabilesc respectand prevederile art.18-RGU corelat cu prevederile HG 36/19996 —
administrarea drumurilor publice; ordonanta 43/1997 — republicatd avizand regimul
juridic al drumurilor.

Amplasarea fatd de cdile navigabile existente se autorizeazd in conditiile respectdrii art.
19 — R.G.U. corelat cu Legea nr. 17/1990 privind regimul juridic al apelor; Legea apelor
nr. 107/1995; Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului; O.G.R. nr. 47/1994 privind
apdrarea Impotriva dezastrelor; Ordinul nr. 34/N/M/3422/4221 din 1995 al MLPAT,
MAPN. MI si SRI.

De-a lungul ciii navigabile- canalul Bega, digurilor si prizelor precum si celorlalte lucrari
hidrotehnice se instituie zona de protectie conform Legii Apelor nr. 107/1996.

Amplasarea fata de alini ament, iesiri din gabarit, socluri, balcoane, reclame

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Amplasarea fatd de aliniament se face respectand art. 23 —RGU.

Retragerea constructiilor fatd de aliniamentul stradal se poate face pand la maximum 6m,
numai daca se respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Se numeste gabarit suprafata teoreticd ce acoperd volumul admis a se utiliza pentru
cladiri.

Gabaritul se determina prin planuri verticale, perpendiculare pe toate alinierile prevazute
pentru cladiri si planuri Inclinate fatd de orizontald, pentru acoperisuri

Orice clddire va intra cu toate elementele, anexele ei, In gabaritul astfel determinat.

In mod exceptional se admit iesiri din gabaritul reglementar al clidirii numai pentru
partile de constructie prevdzute la articolele urmatoare.

Talpile fundatiilor pot iesi din alinierea constructiilor sau a partilor de constructie, care
sunt 1n retragere fatd de strada, in orice dimensiune.

Soclurile cladirilor, vor fi asezate pe alinierile prevazute de Regulament si planul de
aliniere fard nici o depasire.

Luminatoarele din sticld amenajate in trotuarele cladirilor publice si la nivelul acestora,
pot fi admise pana la 0,60 m (1/3 trotuar) latime cu autorizatia Primariei.

Primdria va percepe taxe cuvenite agezdrii luminatoarelor pe trotuar in fiecare an, pentru
folosirea terenului public, oricand ar fi fost ele infiintate.

Guri de introducere a materialelor n subsol sau pivnitd, pot fi admise in aceleasi conditii.
(Primdria va putea indepdrta oricind aceste constructii situate pe terenuri publice, fard
despégubiri si in contul proprietarului, restabilind starea anterioard.)

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din cdile publice, se vor
incadra cu limita aliniamentului stradal propus.

Se excepteazd cazul cand acestea nu reduc din gabaritul trotuarului.

Prin derogare de la aliniamentul precedent se se admite iesirea din aliniament cu o treapta
de max.30 cm.
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6.9.
6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

Curtile de lumind (curti engleze) vor respecta conditiile articolului precedent.
Este interzis ca usile spatiilor situate la parterul cladirilor sd reducd gabaritul trotuarului
prin deschiderea in exterior.

Ciubucurile treptelor exterioare, ancadramentele de usi si ferestre, pilastrii, panouri,
elemente decorative, burlane, etc. pot depdsi alinierea cu maximum 0,15 m.

Elementele orizontale, briuri si cornise de ferestre etc. pot depdsi alinierile cu maximum
0,15 m , cu conditia ca ele sd fie agezate la minim 2,50 m indl{ime deasupra nivelului
definitiv al trotuarului.

Balcoanele sunt admise numai la constructiile cu etaj. Ele vor fi agezate la o indltime de
cel putin 4,0 m pentru cladirile situate pe alinierea strazii si pentru clddirile retrase din
aliniere. Aceastd Tndltime se socoteste de la nivelul definitiv al trotuarului sau a terenului
de sub balcon.

Se aproba construirea de terase la parterul blocurilor de locuinte in conditiile respectarii
formei, gabaritului, finisajelor balcoanelor de la etaj. Se recomandd amplasarea si
realizarea balcoanelor de la parter in limitele conturului proiectiei in plan a balconului de
la etaj.

Terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor, in
locul acoperisurilor.

Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului si cele acoperite si
inconjurate cu stalpi. Terasele vor fi socotite drept constructii si vor intra deci in calculul
suprafetei clddite.Partea din terasd acoperitd, situatd deasupra clddirii la fel intrd 1n
calculul suprafetei construite.

Terasele situate pe terenul gradinilor de fatadd, sunt tolerate inspre strada. Ele nu pot
depisi cu mai mult de 2,0 m alinierea cladirilor si pot fi desfiintate de Primarie, in caz de
largirea strdzii prin suprimarea gradinilor de fatada.

Scérile exterioare sunt supuse acelorasi reguli ca si terasele.

Umbrarele din panza pentru magazine, vor fi executate Tn mod estetic §i nu se vor putea
extinde peste ldfimea trotuarului avand nivelul inferior la maximum 2,50 m deasupra
trotuarului.

Umbrarele nu pot fi fixate de trotuar sau carosabil.

Cornisele pot iesi din alinierea strdzii, cu maximum 1/10 din ldfimea strdzii, fard a depdsi
1,20 m sau 2/3 din ldtimea trotuarului.

Firmele construite transversal pe aliniament, sunt supuse conditiilor stabilite pentru
cornise. Grosimea lor cind sunt pozitionate paralel cu fatada, nu poate sd fie mai mare de
0,25 m. Firmele pozitionate transversal pe fatada clddirilor din zona centrald, de pe
arterele principale, strazi pietonale, cat si cele din strazile perpendiculare pe acestea pana
la prima intersectie cu celelalte strdzi, vor fi construite transparente si de reguld luminate
pe timpul noptii.

Primaéria va putea percepe taxe speciale pentru firmele iesite din alinierea strazilor oricand
ar fi fost montate aceste firme.
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6.18.

6.19.

6.20.

6.21.

6.22.

6.23.

6.24.

6.25.

6.26.

6.27.

6.28.

6.29.

Primédria va putea indepirta oricand reclamele sau firmele de orice fel, situate pe
terenurile publice, cand va gdsi necesar, fard despdgubire, restabilind starea anterioard, in
contul proprietarului.

Firmele vor fi agezate la o indltime liberd minimd de 2,50 m deasupra nivelului definitiv
al trotuarului si vor fi retrase de la limita de proprietate vecind cu minimum 2,0 m.

Motivele de decoratii ale acoperisului, lucarnele, reclamele asezate pe acoperis, etc.
trebuie sd fie Tnscrise intr-un gabarit paralel cu cel al pértii superioare al cladirii, situat la
1,50 m departare de pdrtile superioare.

Reclamele agezate pe coamele acoperisului pot fi autorizate dupd caz, dupd aprecierea
situatiei locului, stabilindu-se conditiile.
Lungimea totald a acestora nu va trece de 1/3 din lungimea fatadei situate la strada.

Firmele construite transversal pot iesi din alinierea strdzilor cu maximum 1/10 din
ldtimea strazii, fard a depdsi 2/3 din trotuar.

Firmele pot fi luminoase, de reguld in zonele centrale si pe arterele principale de
circulatie.

Firmele care ar acoperi perspective de circulatie sau puncte de vedere deosebite pot fi
interzise complet.

In zonele de rezervatie de arhitecturd sau in perimetrul de influentd al monumentelor,
proiectul de constructie al firmelor trebuie sa aibd avizul Comisiei Zonale a
Monumentelor, Ansamblurilor si Siturilor Istorice.

Soclurile cléddirilor vor fi agezate pe imobilul proprietarului, fard nici o depdsire, din linia
de aliniere a strdzii. Usile orizontale sunt strict interzise 1n trotuare.
Grilajele pentru ferestre ni pot iesi mai mult de 0,15 m spre trotuar.

Vitrinele pentru magazine, cu iesire deasupra trotuarului, se admit numai la trotuare care
depasesc ldtimea de 1,80 m. Ele nu pot avea o iesire mai mare de 0,15 m afard din

alinierea strdzii si nu pot avea o ldtime mai mare decat indl{imea planseului magazinului.

In zona centrald precum si in zonele de rezervatii de arhitecturd sunt interzise gratiile
exterioare la vitrine.

Amplasarea 1n interiorul parcelei se face respectand art. 24 —RGU.

Amplasarea constructiilor in raport cu limitele dintre parcele

6.30.

Modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele poate fi:

- Ingiruit

- cuplat

- izolat

Constructile retrase in raport cu limitele separatoare dintre parcele se vor amplasa la o
distantd minimd de 1.90 m fata de acestea.
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7.

7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10 .

Reguli cu privire la circulatii si asigurarea acceselor obligatorii

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezintd o conditie majord de configurare, amplasarea si
autorizarea acestora.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 25-RGU.

Accesele pietonale trebuie previzute pentru toate constructiile si amenajdrile de orice fel.
Zonarea functionald a teritoriului trebuie sd asigure corelarea diferitelor categorii de
accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzdtor functiilor si caracterului
urbanistic al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisd Tn conditiile
respectdrii prevederilor art. 26 —RGU.

Pentru executarea de lucrari 1n partea carosabild se va obtine in prealabil avizele necesare.
Cererile de avizare trebuie sd fie Insotite de documentatii privind natura lucrdrilor,
semnalizarea rutiera de avertizare, rutele de ocolire Tn cazul blocarii totale a arterei
rutiere, termenul de executie al lucrdrii, termenul de refacere a imbracamintii drumului.

La dimensionarea striazilor noi se va tine seama de legislatia in vigoare privind profilul
stradal in functie de categoria strdzii. Strazi cu o latime de 10,5m se acceptd in cazuri
exceptionale.

Un teren pentru a fi construibil trebuie sd fie accesibil printr-un drum public sau
privat,avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrare
contra incendiilor i protectie civild.

Toate drumurile din oras sunt publice , cu exceptia drumurilor de incintd ale agentilor
economici.

La drumurile ce se termind 1n funddturd, este necesard amenajarea acestora, in asa fel
incat sd permitd intoarcerea vehiculelor ce deservesc zona , inclusiv a autospecialelor de
interventie pentru stingerea incendiilor

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este
obligatoriu la curtile interioare inchise pe toate laturile de clddiri, dacd au aria mai mare
decat 600mp si diferenta de nivel fatd de drumul public mai micd de 0,5m. Gabaritele
minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m litime si 4,20 m
indltime.

In zona centrald si cele de rezervatie de arhitecturi se va studia posibilitatea realizirii
pietonizdrii acestora. Cand acest lucru nu este posibil tehnic se vor lua mésuri prin proiect
de descurajare a traficului auto prin restrictiondri de vitezd, interdictii de oprire sau
stationare, prevederea unor borduri indltate care sd nu permitd coborarea din autovehicule
sau urcarea pe trotuar, sau prevederea unor borne decorative cu acelasi scop , etc.

Autorizarea inceperii lucrdrilor se acordd numai dupad refacerea si receptionarea lucrdrilor

care se desfiinteazd. Pentru construirea n zonele protejate (monumente si situri istorice) se
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va obtine Tn mod obligatoriu avizul Comisiei Zonale Monumentelor Ansamblurilor si
Siturilor Istorice

7.11. In zonele parcelate cu constructii cuprinzand un numir mare de apartamente se vor
respecta prevederile prezentului Regulament, precum si principiul inviolabilitatii
proprietdtii parcelelor invecinate inclusiv prevederile Codului Civil.

7.12.Cand existd conditii, prin proiect, se vor prevedea piste pentru biciclete.Se permite accesul
bicicletelor si pe pietonale sau pe aleile parcurilor.

7.13.La proiectarea de drumuri se va acorda o deosebitd atentie problemelor de protectie a
mediului privind poluarea fonici si chimici, efectudndu-se studiile de impact necesare. in
acest sens se vor lua mdsuri de deviere a circulatiilor auto de tranzit §i amplasdrii periferice
a spatiilor de parcare, precum si completarea necesarului de spatii verzi, adoptarea unor
solutii de Tmbracdminti elastice, etc.

7.14.1n cazul executirii unor lucriri de refacere a imbricimintilor la partea carosabili, cit si la
trotuar sau pistd pentru biciclete, este interzisd folosirea altor materiale si colorit decat cele
existente initial. Schimbarea de material si culoare este permisd numai in cazul in care
lucrérile rutiere au ca obiect refacerea integrald a acestora, pe baza documentatiilor
elaborate si avizate Tn acest sens.

7.15.In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultiti de deplasare.

7.16. In zona intersectiilor stradale trotuarele vor fi amenajate si permiti circulatia persoanelor
handicapate.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

8.1.  Prevederile Regulamentului General de Urbanism, elaborat in conformitate cu normele in
vigoare au ca scop, prin obligatia asigurdrii echipdrii tehnico-edilitare a noilor constructii
cresterea confortului urban 1n localitate.

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de prevederile art. 27 R.G.U.,

IR

racordare de noi consumatori la retelele existente.

8.2. Extinderea de retele sau mdrire de capacitate a retelelor publice, se face conform
prevederilor art. 28 R.G.U. corelate cu celelalte articole ale R.G.U.

8.3. Conform legislatiei 1n vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public,
national sau local, dupa caz.
Art. 29 R.G.U. impune conditiile proprietdtii publice asupra retelelor edilitare ce se vor
corela cu prevederile urmatoarelor articole ale R.G.U.: art.4; art. 13; art.16; art. 18-21;
art.23; art.25; art. 26; art.27; art. 28; art. 30.

8.4. Lucrdrile de echipare a clddirilor (apd, canal termoficare, gaze naturale, T.V. cablu,
alimentare cu energie electricd, telefonie, etc) se vor proiecta si executa evitand traseele
aparente, fiind de reguld ingropate.
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Se admit in cazuri foarte bine justificate, Tn mod exceptional si numai pe baza unui studiu
de impact, pentru zond pozarea supraterand a retelelor de echipare a clddirilor.

8.5.  Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitatd amplasarea lor pe fatadele principale
ale clddirilor.

8.6.  Prin proiect, se va acorda o atentie deosebitd la pozarea instalatiilor atit la subsolurile
functionale cat si la podurile susceptibile de a fi mansardate, solutia adaptatd urmand sa
permitd o amenajare ulterioard a acestor spatii.

8.7. Lucrdrile de echipare cu retele tehnico-edilitare Tn zonele protejate si rezervatii de
arhitectura, se vor face numai cu avizul Comisiei Zonale a Monumentelor.

8.8.  Este obligatorie brangarea la reteaua de aliemntare cu apd a tuturor constructiilor ce prin
specificul lor o pretind.

8.9. Brangarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele in care aceasta existd, este
obligazorie.

In cazul absentei retelei de canalizare a apelor uzate, este obligatorie realizarea unei fose
septice vidanjabile, cu avizul Inspectia Sanitard de Stat. Fosa septica poate fi realizatd cu
conditia sd aibd asigurat un acces auto din strada.

8.10. Orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvatd 1n asa fel Incat s nu reprezinte un
obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la canalul existent.

8.11. Instalatiile de alimentare cu energie electricd si punctele de racord vor fi concepute in asa
fel incat si nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei
inconjurdtoare.

Acestea vor trebui sd permitd de reguld racordul subteran.

8.12. Instalatia de telefonie va respecta prevederile de articolul precedent.

8.13. Toate retelele de termoficare vor fi realizate in subteran.

Centralele si puntele termice vor fi concepute 1n asa fel incat sd nu aducd prejudicii
aspectului arhitectural al zonei Inconjuratoare. Accesul autovehicolelor la acestea este
obligatoriu.

Rezervoarele de combustibili vor fi realizate cu respectarea normelor P.S.I.

8.14. Retelele de alimentare cu gaze si racordul la aceste se vor realiza subteran.

Firidele de bransament vor fi amplasate in asa fel Tncat sd nu aducd prejudicii asupra
aspectului arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.

8.15. Captirile de apa din straturile de apa subterana se vor face la o adancime minima de 60m.

8.16. Autorizatiile de construire pentru unititile de productie se vor acorda dupd obtinerea
avizului de gospoddrie a apelor.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelari
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9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localititii sau
zonei in care va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si
suprafata loturilor ce vor rezulta Tn urma parcelarii.

Autorizarea executdrii parceldrilor se realizeaza 1n conditiile respectdrii prevederilor art.
30 R.G.U. Zonele rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinte sunt puse
in evidentd in cadrul plansei de Reglementdri urbanistice — zonificare.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
aldturate, in vederea realizdrii de noi constructii. Prin parceld se intelege orice suprafaid
de teren, constituind o singurd proprietate publica sau privatd.

Pentru un numdr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii si
executarea constructiilor cu conditia adoptdrii de solutii de echipare colectivd care sd
respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului.

Proprietarii terenurilor pe a caror suprafatd se pot clddi doud sau mai multe constructii de
orice naturd, au dreptul sd le parceleze.

Dreptul de parcelare este supus, in afard de prevederile inscrise in legislatia in vigoare,
dispozitiilor Planului Urbanistic General si ale prezentului Regulament.

Primdria poate sd autorizeze parceldrile de cdtre detindtorii de terenuri la solicitarea
acestora, In baza documentatiilor de urbanism (PUZ sau PUD) elaborate si aprobate,
stabilind termenul de valabilitate al avizului.

Parcelarea terenurilor se va admite Tn urmatoarele conditii:

- calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor propuse

- serespectd dimensiunile minime ale parcelei specificate in prezentul Regulament
- fiecare parceld sd aibad legdturd cu strdzi sau piete publice

- se respectd prevederile PUG

Documentatiile de urbanism (PUD sau PUZ) privind parcelarea terenurilor pot fi aprobate
de Primérie numai dacd sunt respectate toate conditiile mentionate.

In functie de formele de proprietate ale terenurilor parcelate se pot vinde, concesiona sau
oferi spre schimb.
Se pot intdlni urmdtoarele situatii:

a. concesionarea de teren unui promotor pe durata executdrii lucrdrilor de echipare si a
realizarii cladirilor, apoi vanzarea terenului si a clddirilor sau vanzarea clddirilor si
concesionarea terenului pe durata existentei acestora

b. concesionarea de teren unui promotor pe durata executdrii lucrdrilor de echipare si
oferirea spre licitare a terenului echipat pentru construire, vanzare sau concesionare a
terenului §i constructiei

c. Primadria sau alt proprietar promotor pentru lucrérile de echipare si licitarea construirii
cladirilor

d. Primdria promotor pentru toate lucrarile

e. Vanzarea de teren promotorului in vederea executdrii lucrdrilor de echipare,
preluarea prin cumpdrare de un nou promotor a terenului echipat si construirea
cladirilor dupa care urmeaza vanzarea terenului si cladirii

40



9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

f.  Schimbul - punerea la dispozitie de teren unui promotor si pdstrarea dreptului de
proprietate asupra unui procent din suprafata de teren echipatd si construitd

In situatiile enuntate in articolul precedent, proprietarii terenului supus parcelirii vor ceda
fard despdgubire si sarcini de orice naturd, suprafetele necesare pentru deschideri de
strdzi, piete, alei, funddturi si parcuri.

La parceldrile unor terenuri cu suprafata mai mare de 10.000 mp, pe langd terenul
necesar deschiderii de strdzi, piete, alei, funddturi si parcuri este obligatorie rezervarea
unei suprafete de teren de 5 % in scopuri de utilitate publicd (scoald, bisericd, terenuri de
sport, etc) potrivit zonificdrii functionale din PUG, cét si din PUZ aprobat.

Pentru a putea fi construibil orice teren va fi in prealabil echipat.

Proprietarul va fi obligat sd execute toate lucrdrile edilitare necesare, pentru amenajarea
strazilor infiintate (apd, canal, electricitate, plantatii, gaz, telefon, etc), lucrdri ce se vor
racorda la retelele publice existente.

Costul lucrdrilor edilitare precum si racordurile necesare la retelele publice, cade exclusiv
in sarcina proprietarului, care parceleaza indiferent de distanta de racordare.

Suprafetele neconstruibile dintr-un teren sunt cele destinate pentru scopul de utilitate
publica.

Pe terenurile care ies din alinierea prevazuta in planul de aliniere aprobat de Consiliul
Local, nu se va putea construi, decat pe portiunea pand la limita alinierii, cu retragerile
stabilite Tn prezentul Regulament.

Dimensiunile minime ale parcelelor infiintate pentru constructia de clddiri vor fi cele
stabilite prin prezentul Regulament, la prescriptiile specifice zonelor functionale si UTR.
Dimensiunile nu mvor fi mai mici decat cele prevdazute in R.G.U..

O parceld construitd poate fi subdivizatd Tn doud sau mai multe parcele dacd parcelele nou
infiintate respectd conditiile de mai sus, iar parcela construitd rdmasd dupd divizare se
incadreaza in prescriptiile specifice UTR - ului existent, privind respectarea POT, CUT, si
limite separative.

In cazul in care a fost autorizati parcelarea prin aprobarea documentatiei de urbanism
(PUD sau PUZ), proprietarul este obligat sd respecte si sd asigure executarea lucrarilor
prevazute.

Pentru inceperea oricdror lucrdri este necesard obtinerea autorizatiei de constructie in
baza documentatiei .

Constructia clddirilor poate incepe numai dupa executarea lucrdrilor aprobate de echipare
a terenului.

Inilti mea constructiilor

9.14.

Stabilirea indl{imii constructiilor se face pe baza analizei situatiilor distincte in corelare
cu ceilalti parametrii care definesc conditiile de construibilitate a terenurilor pe care se
vor amplasa si anume:

- protejarea si punerea in valoarea mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural urbanistice a zoneli;

.....

- asigurarea compatibilititii functionale a constructiilor dominante a zonei.
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Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor art. 31 R.G.U.
Aspectul exterior

9.15. Aspectul general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie i compozitie
urbana.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd in conditiile respectérii art. 32 R.G.U.
aspectul exteriror al constructiilor, precum si prescriptiilor specifice zonelor si subzonelor
functionale, cuprinse in prezentul regulament.

10.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si imprejmuiri.
Parcaje, garaje.

10.1.Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau In constructii pentru stationarea,
respectiv pentru addpostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

Autorizarea executdrii constructiilor se emite in conformitate cu prevederile art. 33
R.G.U. si anexanr. 2 R.L.U.

10.2.Suprafata spatiilor verzi si plantate se v-a stabili In corelare cu normele de igiena si
protectia mediului. Se v-a {ine seama de mdrimea, functiunea dominanta a localitdtii, cadrul
geografic 1n care este amplasatd.
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile art. 34 R.G.U. si
anexa nr.6 R.G.U.

10.3. La toate tipurile de constructii sau transformiri de functiuni va trebui sa se realizeze
suprafetele necesare de stationdri (parcaje), caracteristice fiecdrei functiuni. La
determinarea numadrului locurilor de parcare se vor respecta normele locale din anexa.

.....

autovehiculelor necesare pentru functiunea respectivd pe parcela ce urmeaza a fi construita.
In mod exceptional se acceptd autorizarea amenajdrii parcajelor care lipsesc, pe un alt
teren, cu acceptul proprietarului acestuia, teren situat la cel mult 100 m de primul.

10.5. Stationarea vehiculelor corespunzdtoare utilizdrii constructiilor trebuie si fie asigurata in
afara spatiilor publice.

10.6. Parcajele ce se vor crea in spatiile verzi de aliniamrent, Intre stradd si trotuar, se vor
executa obligatoriu din dale pe pat de balast. Se recomanda dalele Tnierbate.

10.7. Este interzisd stationarea si parcarea pe trotuare, piste de biciclete sau spatiilor verzi de
aliniament.

10.8. Amplasarea parcajelor si garajelor fatd de cladirile Tnvecinate se va face avandu-se in
vedere asigurarea distantelor necesare securitdtii depline in caz de incendiu, in
conformitate cu prevederile legale 1n vigoare.
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10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

10.15.

10.16.

10.17.

10.18.

Parcajele si garajele nu vor fi amplasate la distante mai mici de 25,0 m, de intersectiile
dintre arterele principale, scoli, spitale, gradinite de copii sau alte locuri in care
autovehicolele pot perturba linistea, stanjeni circulatia si provoca accidente.

Intrdrile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incét sd asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul de pe arterele cu care se intersecteaza. Pe
cat posibil intrdrile vor fi asigurate din strdzile laterale, cu trafic redus. in zonele
aglomerate ( zone industriale, etc.) parking-urile si garajele colective vor avea obligatoriu
2 accese, unde este posibil, din strdzi diferite.

Rampele de acces la garaje nu trebuie sd antreneze modificari in nivelul trotuarului sau a
pietei publice, crednd deniveldri care ar putea provoca accidente pietonilor.

Pe teritoriul municipiului 1n zonele cu densitdfi mari de constructie sau locuinte
colective se vor construi garaje colective supraterane pe mai multe nivele ingropate sau
semiingropate, cu acoperis incurbat sau amenajat pentru sport si recreere. in situatii de
exceptie se admit si garaje individuale, izolate sau Tngiruite.

In toate cazurile in care se aduc modificiri ale regimului de convietuire din zona, prin
proiect se va rezolva continuitatea tuturor activitdtilor vietii locatarilor cvartalului in
cauzd (spatii verzi amenajate, locuri de odihnd, joacd si sport, depozitarea gunoiului
menajer, etc).

Documentatiile incomplete sau nesatisficdtoare vor fi respinse la neautorizare.

Pentru construirea de locuinte individuale sunt necesare cel putin doud locuri de
stationare in interiorul parcelei, fiind asigurat cel putin un loc in garaj. Pentru locuintele
colective este necesar un loc de stationare/locuinta.

Amplasarea garajelor la aliniamentul stradal este permisa numai in cazul in care acestea
sunt inglobate sau alipite constructiei principale. Garajele izolate vor fi retrase fatd de
aliniament cu minimum 3,0 m.

De reguld lucrdrile rutiere vor fi Tnsotite si de lucrdri de plantare. Plantatiile rutiere fac
parte integrantd din ansamblul lucrdrilor de drumuri, permitand integrarea drumului In
peisajul pe care il strdbate si punerea in evidentd a unor obiective deosebite, asigurand
reducerea poludrii sonore si de noxe.

Plantatiile rutiere se executd pe bazd de documentatie tehnicd de specialitate, care
trebuie sd cuprindd pe langd proiectul drumului propriu zis si date biologice,
dendrologice, pedoclimatice si de peisagisticd, fiind obligatorie prevederea fondurilor
necesare pentru aceste lucrari.

Plantatiile la locurile de parcare se executd la o distantd de minim 1,50 m de la marginea

exterioard a bordurii care incadreazd locul de parcare, avand in compozitie specii de
arbori si arbusti, plante anuale si perene, precum si gazon.
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10.19.

La intrarea si iesirea din locurile de parcare se planteazd de reguld, arbori cu coroana de
formd sfericd, la distantd de minim 2,25 m de la marginea platformei drumului, cu
conditia sd nu impiedice vizibilitatea.

Spatii verzi

10.20.

10.21,

10.22.

10.23.

10.24.

Arborii existenti vor fi pastrati la maximum.
Constructiile trebuie sd fie implantate in asa fel Tncat sd respecte plantatiile valoroase
existente.

Fiecare documentatie depusd pentru autorizatia de construire va fi Tnsotitd de un plan de
situatie ce va indica plantatia ce se intentioneazd sd se desfiinteze pentru realizarea
constructiei si cea care se intentioneaza si se creeze.

Proiectele de constructii vor fi studiate in spiritul pdstrarii la maximum a plantatiei
existente.

Orice proiect de construire atrage dupd sine obligatia de a trata cel putin 30% din
suprafata terenului ca spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de
spatiu liber in jurul constructiei.

In cazul parcelirilor pentru locuinte ce depisesc o suprafati de 5000 mp, cel putin 5%
din aceastd suprafatd va fi rezervatd pentru amenajarea cu spatii verzi colective, plantate
cu arbori cu tulpind inalta.

In cazul 1in care se accepti a fi amplasate pe domeniul public terase pentru alimentatie
publicd cu caracter sezonier, in spatiile verzi de aliniament, intre carosabil si trotuar, se
vor adopta solutii ecologice de tipul podind din lemn, care sd permitd circulatia liberd a
aerului si apei in zona inierbata.

In vederea realizirii acestor terase se interzice tdierea arborilor existenti cét si turnarea de
platforme din beton in camp continuu.

Imprejmuiri

10.25.

10.26.

10.27.

Toate proprietitile de pe cuprinsul municipiului vor fi Tmprejmuite, potrivit dispozitiilor
prezentului Regulament, chiar dacd nu sunt construite.

Se pot excepta de la prevederile aliniatului precedent, terenurile unor dotiri de interes
public.

Imprejmuirea spre stradd se va pozitiona pe linia de aliniere a strizii.

In zona centrali si de rezervatie de arhitecturs, imprejmuirea spre stradi va fi construiti
din zidarie, in stilul cladirilor existente.

In aceasti zoni imprejmuirea poate fi construiti si cu un grilaj de fier pe soclu zidit, cu
stalpi de fier, de zid de beton.In locul grilajului se admite si plasi de sarmi.

Proiectele pentru autorizatie de construire vor cuprinde studiul imprejmuirii in relatie cu
cadrul arhitectural de care se leaga.

Autorizatia de construire se va acorda cu conditia obtinerii prealabile a avizului Comisiei
Monumentelor la nivel teritorial, conform legislatiei in vigoare.
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10.28.

10.29.

10.30.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

12.
12.1.

12.2.

Portile imprejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai spre interior.

Iniltimea admisi a imprejmuirilor la drumurile publice este de maximum 1,80 m de la
nivelul (terenului) trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depdsi 2,40 m.

Iniltimea maxima a soclului unei imprejmuiri va fi de 45 — 60 cm de la nivelul trotuarului
( terenului ) , iar partea superioard a Tmprejmuirii va fi obligatoriu transparenta.

In cazuri bine justificate , se accepti garduri pline din zidirie, cu conditia de a continua
arhitectura casei . In acest caz, proiectul pentru autorizatia de construire va cuprinde
studiul asupra modului de integrare al imprejmuirii intr-un cadru arhitectural mai larg
(existent sau proiectat ).

Se recomandd imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente imbrdcate in vegetatie.

11.  intretinerea constructiilor

Toate cladirile imprejmuite si orice fel de constructii vor fi intretinute in stare
corespunzatoare scopurilor existente.

In aceast privint3, fati de Primdrie este rdspunzitor proprietarul sau persoana insircinati
cu administrarea imobilului.

In consecinti, daci o constructie ar ajunge intr-o stare ce ar primejdui viata sau siguranta
publicd ce n-ar mai corespunde scopului, pentru care a fost infiintatd, proprietarul sau
mandatarul lui vor lua imediat mdsurile necesare, pentru a executa reconstructiile sau
reparatiile necesare cerand in prealabil autorizatie de construire.

Priméria va putea invita pe proprietarul imobilului, sd-si repare , tencuiasca din nou sau
sd-s1 aducd in stare ireprogabild constructiile sau imprejmuirile neglijate.

Primaéria, Tn baza serviciului tehnic, va acorda un termen pentru executarea lucrarilor dupa
importanta lor, termen care va fi adus la cunostinta celor in cauzd odatd cu publicarea si
ingtiintarea.

Priméria, Tn baza serviciului tehnic, dupd importanta lor, termen care va fi adus la
cunostinta celor in cauzd odata cu publicarea si Ingtiintarea.

Pentru neexecutarea lucrdrilor prevazute, proprietarul va suporta prevederile legislatiei in
vigoare si ale prezentului regulament.

Primédria va putea impune ca pdrtile de constructie sau imprejmuiri, care se afld intr-o
stare Tncat nu mai pot fi reparate si mentinerea lor amenin{a viata sau siguranta publica,
evacuate si demolate.

Executarea lucrarilor de constructii

Constructorul sau proprietarul nu au voie sd inceapd o lucrare de constructie sau demolare
fard autorizatia prealabild de demolare din partea Primiriei, in caz contrar urmand sa
suporte prevederile legilor in vigoare si a prezentului Regulament.

Determinarea teritoriului din suprafata unei strdzi, fundaturd, piatd, au parc, de care
proprietarul are neapdratd nevoie, pentru construirea de schele sau depozitare de
materiale, pentru construire, cade in competenta serviciului tehnic.
Ocuparea unei suprafete mai mare decat acea stabilitd potrivit aliniatului precedent, este
interzisa sub sanctiunea sistarii lucrdrilor.
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12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

Serviciul tehnic va desemna terenul necesar pentru asezarea schelelor si depunerea
materialelor, In principiu numai in fata proprietdtii pe care se va construi.

Executarea constructiei se va efectua astfel ca sub durata de construire, sd se aibd o
deosebitd grijd de a nu periclita viata si integritatea corporald a publicului si a
muncitorilor sau de a nu se pune 1n pericol stabilitatea si siguranta cladirilor invecinate.

Schelele pentru construire vor fi asezate deasupra trotuarelor in asa fel, ca circulatia sd fie
asigurata sub ele.

Din acest motiv, pardoseala schelelor va fi asezatd minim la 2,50 m indltime deasupra
trotuarului si va fi confectionatd din doud randuri de scanduri, spre a evita astfel scurgerea
materialelor de constructie si a prafului de trotuar.

Schelkele vor fi previazute la partea lor exterioard cu un parapet $i o protectie
corespunzaitoare cerintelor sigurantei publice.

Antreprenorul insdrcinat cu repararea fatadelor, va fi responsabil si pentru consolidarea
ornamentatiilor, izolatoarelor de conducte, a firmelor si a oricdror alte obiecte ce sunt sunt
fixate pe fatada.

Responsabilitatea pentru pagubele pricinuite lucrdrilor edilitare, aflate pe terenurile
publice, sau particulare, ca monumente publice, fAntani, copaci, plantatiuni, ldmpi, repere,
cabluri electrice sau telefon, pavajele trotuarelor si carosabilelor, poduri, etc, cade in
sarcina antreprenorului, proprietarilor sau mandatarilor, incasandu-se cheltuielile pe cale
administrativd. Responsabilitatea pentru lucrarile edilitare gresit executate, care produc
degradari, deteriordri, avarii sau prabusiri Tn cazul monumentelor istorice Tnvecinate, cade
in sarcina constructorului in cazul in care lucrdrile executate nu sunt executate conform
proiectului avizat.

In cazul cind executarea lucririlor ar necesita desfiintarea sau devierea unor obiecte
edilitare, chiar g1 pe un timp provizoriu, antreprenorul lucrdrilor va interveni la serviciul
tehnic, care va dispune 1n consecintd Tn contul proprietarului executarea acestor lucrdri, pe
baza autorizatiei prealabile a acestor lucriri.

Antreprenorul este raspunzdtor, solidar cu proprietarul pentru toate pagubele lucrarilor
edilitare din vina lor, cu exceptia uzajului normal, din care motiv este obligat a depune o
garantie Tn numerar la casieria Primdriei pentru refacerea tuturor stricdciunilor, garantie
ce va fi fixatd de Primarie.

Orice lucrare de construire se va executa fard a se folosi terenul si cladirea vecinului,
antreprenorul neputandu-se Intinde decat numai pand la limita trotuarului.

Proprietarul vecin poate accepta ca eventualele schele necesare sd fie instalate si pe
terenul sdu, 1n caz, cand lucrdrile n-ar fi executate decat folosindu-se terenul vecinului.

Stricdciunile cauzate proprietdtii vecinului, vor fi reparate de citre antreprenor sau
proprietarul lucrérilor.
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I1I.

ZONIFICAREA TERITORIULUI

13. Zone si subzone functionale

13.1Zonele functionale ale municipiului TIMISOARA s-au stabilit conform punct. 3.3 din

13.3.

134.

R.L.U. sunt puse in evidentd in plansa d¢ REGLEMENTARI din P.U.G. si in plansele
desenate la cap. V ce cuprinde unitdtile teritoriale de referinta.

.....

face pe baza analizei raportului intre constructia propusa si structura functionald a zonei, in
cadrul documentatiilor de urbanism.

Pentru integrarea in zond a constructiilor noi se va tine seama de Normele de Igiend
aprobate cu ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 art. 3-5. Art. 7-11, art. 13-15.
Avand in vedere art. 11, distantele minime de protectie sanitard intre o serie de unitigi
care produc disconfort si unele activitifi din teritoriul oragului sunt:

- statia de epurare a apelor uzate 300 m
- cimitire 50 m
- rampe de gunoi 1000 m
- baze de utilaje ale intreprinderii de transport 50 m

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de institute
specializate.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.
Ele sunt marcate in cadrul unitdtilor teritoriale de referintd anexate la piesele desenate..

Municipiul TIMISOARA care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism are

urmdtoarele zone si subzone functionale, fiecare zond fiind reprezentatd printr-o culoare
atat in plansa de Reglementdri cat si in plansele UTR — urilor anexate:
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LEGENDA

ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
C  -ZONA CENTRALA

L -ZONA REZIDENTIALA

L ¢ - Subzone si nuclee centrale
inserate In rezidential

LMa - Subzona rezidentiala cu cladiri
P, P+1, P+2 existenta

LMb - Subzona rezidentiala cu cladiri
P, P+1, P+2 propusa

Lla- Subzona rezidentiald cu cladiri
cu mai mult de 3 niveluri existenta

LMm - Subzona rezidentiald mixta cu cladiri
P, P+1, P+2 si dotari de cartier propusa

IS -ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICIHl DE INTERES GENERAL

|Sa - Subzona de institutii publice si servicii
de interes general existente

ISb - Subzona de institutii publice si servicii
de interes general propuse

ISc - Subzona de institutii publice si servicii _
de interes general propuse prin reconversia
functionala a zonelor industriale existente

ISp - Subzona de institutii publice si servicii
in spatiu plantat

M -ZONA MIXTA

| - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE
la - Subzona unitatilor industriale existente
Ib - Subzona unitatilor industriale propuse

|ldb - Subzona depozite si prestari
servicii propusa

A -ZONA UNITATILOR AGRICOLE
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34

P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,
RECREERE, PERDELE DE PROTECTIE

Ppa - subzona parcuri, gradini publice,
scuaruri existente

Ppb - subzona parcuri, gradini publice,
scuaruri propuse

Psa - subzona dotari de sport, agrement,
recreere existente

Psb - subzona dotari de sport, agrement,
recreere propuse

Pdb - subzona padure propusa ca padure-parc
Pprb - subzona plantatii de protectie propuse

Pmb - subzon& mixta propusa: parcuri, sport,
agrement

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
Gcea - subzona de gospodérie comunali existenta

GC - subzona de gospodarie comunala propusa

TE - ZONA PENTRU ECHIPARE
TEHNICO-EDILITARE
TEa - zona pentru echipare
tehnico-edilitare existenta
TEDb - zona pentru echipare
tehnico-edilitare propusa

CC -ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
SI CONSTRUCTII AFERENTE

CCra - subzona cai de comunicatie rutiere
existente

CCrb - subzona cai de comunicatie rutiere
propuse o _ _
CCfa - subzona cai de comunicatie feroviare si

constructii aferente ce se mentin _
CCfi - subzona cai de comunicatie feroviare si

constructii aferente ce se converteste in
subzona institutii publice si servicii

CCn - subzona cai de comunicatie navale
sl| port propuse

S -ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
TA -TERENURI AFLATE SUB APA
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IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE
ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

14. Continutul Regulamentului

14.1. Pentru fiecare zond functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementdri specifice,
pe articole, grupate in trei capitole:

cap. 1 - generalitati
cap. 2 - utilizarea functionald
cap. 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor

14.2. In cap. 1 - Generalititi se detaliazi :

art. 1 — tipurile de subzone functionale
art. 2 — functiunea dominantd a zonei
art. 3 — functiile complementare admise ale zonei.

14.3. in cap. 2 — Utilizarea functionali a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se
pun 1n evidenta :

art. 4 — utilizari permise

art. 5 — utilizari permise cu conditii

art. 6 — interdictii temporare

art. 7 — interdictii definitive (permanente).

14.4. In cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii, in completarea
art. 17 ... 24 din R.G.U. cu referire la :

art. 8 — orientarea fatd de punctele cardinale

art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice

art. 10 — amplasarea fata de cai navigabile existente

art. 11 — amplasarea fati de C.F.

art. 12 — retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
art. 13 — amplasarea fatd de aliniament

art. 15 — amplasarea in interiorul parcelei.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii n completarea art.
25 51 26 din R.G.U. cu referire la :

art. 16 — accese carosabile
art. 17 — accese pietonale
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3.3.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard in completarea art. 27,28 si 29 din
R.G.U. cu referire la :

art. 18 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
art. 19 — realizarea de retele tehnico-edilitare
art. 20 — proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

34.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor in
completarea art. 30,31 32 si 15 din R.G.U. cu referire la :

art. 21 — parcelare

art. 22 — indltimea constructiilor

art. 23 — aspectul exterior

art. 24 — procentul de ocupare al terenului

3.5.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si Imprejmuiri in
completarea art. 33,34 si 35 din R.G.U. cu referire la :

art. 25 — parcaje
art. 26 — spatii verzi
art. 27 — Tmprejmuiri.

14.5.Abrevieri utilizate in cadrul regulamentului.

Pentru simplificare s-au facut urmdtoarele abrevieri:

R.G.U.: reprezinti REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM aprobat
cu H.G.R. nr. 525 din 27. iunie 1996,si publicat In M.O. nr.149/16.07.1996,
completat cu GHIDUL  CUPRINZAND PRECIZARI , DETALIERI SI
EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI APROBAREA
REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM DE CATRE AONSILIILE
LOCALE, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/18.11.1996

R.IL.U. : reprezinta REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL
MUNICIPIULUI TIMISOARA , proiect nr. 34233/010/Kc.
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IV.1. C=ZONA CENTRALA

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Zona centrald cuprinde urmaitoarele spatii urbane:

U.T.R. nr. 1: subzona centrald cu tesut urban constituit ce face parte din zona istoricd
protejatd, cu functiuni complexe specifice ( institutii publice administrative, culturale, de
invatdmant superior, institutii financiar-bancare, reprezentante state strdine, unitdti
comerciale, servicii diversificate, locuire, parcuri, etc.).

Zona din U.T.R. nr. 2 situatd la nord de canalul Bega, zond cu functiunea de spatii verzi:
parcuri, agrement, Sport.

U.T.R. nr. 13: zond propusd pentru reconversie functionald, conform PUZ ‘Zona
Antenelor” — aprobat cu H.C.L. nr. 100/28,04,1998.

U.T.R. nr. 27: zond propusd pentru reconversie functionald din zond speciald in zond pentru
institutii publice, servicii si locuire.

Art. 1.Tipurile de subzone functionale

Zona centrald este compusd din urmitoarele zone si subzone functionale:

C — Zona centrald existentd.

IS — Subzonid propusd pentru reconversie in institutiile publice si servicii
de interes ordsenesc .

Pentru aceastd subzond se va consulta si regulamentul la nivelul zonei functionale
IS —cap.IV.3. al RLU.

P — Subzond de parcuri, gradini publice, agrement si sport, cuprinsad in zona centrala.
Pentru subzona P se va consulta si regulamentul la nivelul zonei functionale P -
cap.IV.7. al RLU.

LI- Subzond de locuinte inalte- P+4 — P+10.

Pentru aceastd subzond se va consulta si regulamentul la nivelul zonei functionale
L , respectiv subzona LI — cap. IV. 2.al RLU.

S - Subzond speciald: penitenciar.

Se va consulta si regulamentul la nivelul zonei funcsionale S: cap. IV.11.al RLU.

I - Subzond industriald : Tipografia “HELICON™.
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In ZONA CENTRALA se giisesc urmitoarele monumente si zone protejate
conform Listei Monumentelor Istorice din 1992 la care se aplica si prevederile capitolului
4.B. din prezentul Regulament:

MONUMENTE

UTR 1 ——— B 001, B002, B005, B006, B007, B00S, B012, B013, B 014,
B 015, B 016, B 018, B 018, B 019, B 021, B 022, B 023, B 025,
B 026, B 027, B 028, B 029, B 031, B 032, B 034, B 035, B 036,
B 041, B 042, B 043, B 044, B 045, B 046, B 047, B 048, B 049,
B 050, B 052, B 058

UTR 1 —— D008, D009, D012, D013, D 015, D 018, D 019

UTR 2 —— D016, D017

ZONE PROTEJATE
UTR 1 —— E001, E 006, E 007, E 013, E 021, E 022

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este datd de institutiile publice si serviciile existente:
administratie publicd, comert, invatdmant, culturd, spatii verzi ,etc.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt retelele tehnico — edilitare ce
deservesc zona si constructiile aferente, precum si cdile de comunicatie existente.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise.

o In subzona C2 sunt admise:

institutii servicii si echipamente publice

lacaguri de cult

sedii firme, servicii pentru intreprinderi, activitdti de proiectare, consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale (notariat, birou avocatura, etc.)
banci finante, credit

servicii sociale, colective si personale

sedii partide, O.N.G.

comert cu amanuntul

alimentatie publicd: restaurante, cafenele, cofetdrii, patiserii, baruri, etc.
hotel, pensiuni, agentii de turism

invdtdmant, culturd, informatii

locuire

parcaje,parking-uri, garaje colective

spatii publice plantate

«In subzona IS din UTR. nr. 13, 1a sud de B-dul Gh. Lazar, sunt admise:

institutii servicii si echipamente publice
sedii firme, servicii pentru intreprinderi, activitdti de proiectare, consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale (notariat, birou avocatura, etc.)
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Art. 5.

banci finante, credit

servicii

comert cu amdnuntul, comert de tip supermarket

alimentatie publici: restaurante, cafenele, cofetdrii, patiserii, baruri, etc.
unitdgi hoteliere

invdtdmant, culturd, informatii

parcaje,parking-uri, garaje colective

spatii publice plantate

constructii si instalatii tehnico-edilitare ce deservesc zona

«In subzona IS din UTR. nr. 13, la nord de B-dul Gh. Lazar, sunt admise:

institutii servicii si echipamente publice

sedii firme, servicii pentru intreprinderi, activitdti de proiectare, consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale (notariat, birou avocatura, etc.)
banci finante, credit

prestdri servicii

comert cu amdanuntul, comert de tip supermarket

alimentatie publicd: restaurante, cafenele, cofetdrii, patiserii, baruri, etc.
unitdti hoteliere

locuire

invdtdmant, culturd, informatii

parcaje,parking-uri, garaje colective

spatii publice plantate, dotdri sport, agrement

constructii si instalatii tehnico-edilitare ce deservesc zona

o In subzona LI din UTR. nr. 13:

locuire colectiva si functiuni complementare
constructii si instalatii tehnico-edilitare ce deservesc zona

«In subzona I din UTR. nr. 13:

constructii si instalatii tehnico-edilitare ce deservesc zona

comert cu amanuntul

prestdri servicii

alimentatie publicd: restaurante, cafenele, cofetdrii, patiserii, baruri, etc.
parcaje

spatil verzi

* In subzonele P sunt permise amenajdri specifice spatiilor verzi pentru

agrement, odihnd si sport:

— parcuri, gradini publice, cu amenajdrile specific: alei pietonale, pergole monumente de
artd plasticd, mobilier urban , fantani.

amenajdri pentru sporturi nautice
alimentatie publicd

Utilizari permise cu conditii.

Localurile care comercializeazd bauturi alcoolice, discotecile sunt admise cu conditia
de a fi amplasate la o distantd mai mare de 100 m fata de serviciile publice (primare,
policlinici, spitale,scoli, etc.) si fatd de biserici.
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Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia s corespunda
necesititilor si confortului populatiei din zona centrald, si nu dduneze relatiilor cu
vecindtdtile si sd fie puse in practicd toate madsurile pentru integrarea in mediul
inconjurator.

Autorizatiile de construire pentru obiectivele ce se intentioneazd a se construi in
zonele protejate din punct de vedere istoric si arhitectural,sau pentru orice interventie
asupra cladirilor existente in aceste zone, se vor acorda dupd obtinerea prealabild a
avizului Comisiei teritoriale a Monumentelor Istorice conform legislatiei in vigoare.
Orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd sau de artd plasticd din zona
centrald se va efectua cu conditia obtinerii avizului Comisiei Monumentelor Istorice
la nivel teritorial, conform legislatiei in vigoare..

Toate proiectele PUD si PUZ ce se vor realiza pe terenurile din zonele protejate din
punct de vedere istoric si arhitectural, vor fi aprobate dupd obtinerea prealabild a
avizului Comisiei Monumentelor Istorice.

Autorizatiile de construire pe terenurile situate in zona de protectie a infrastructurii
feroviare ( 100m de-o parte si de alta a cdii ferate) pot fi acordate cu conditia obtinerii
prealabile a avizului Regionalei CFR Timisoara.

Localurile care comercializeazd bauturi alcoolice, discotecile sunt admise cu conditia
de a fi amplasate la o distantd mai mare de 100 m fatad de serviciile publice (primare,
policlinici, scoli, etc.) si fata de biserici.

In subzonele extinderea aceleiasi functiuni pe 2 sau mai multe parcele invecinate in
cladiri existente se admite numai in conditii bine justificate si cu conditia pastrarii
individualitdtii fiecdrei clddiri de pe fiecare parceld in parte, a fatadei, a sistemului
structural si al expresiei arhitecturale.

In zonele istorice protejate autorizatiile de demolare ale clidirilor existente situate la
stradd se vor elibera cu conditia obtinerii prealabile a avizului Comisiei teritoriale a
Monumentelor Istorice.

Art. 6. Interdictii temporare de construire

Orice interventie in zonele propuse pentru schimbare de functiune se pot realiza numai
pe bazd unor documentatii PUZ aprobate. Pand la aprobarea acestora zonele respective se afld in
interdictia temporard de construire.

Art. 7. Interdictii definitive de construire
Sunt interzise urmadtoarele activitati:

activitdfi industriale sau alte tipuri de activitdfi care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

activitdti de depozitare, comert en gros, antrepozite;

statii de ntretinere auto;

ferme agro — zootehnice, abatoare;

anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor

panouri mari publicitare pe clddiri existente Tn zona C1 si C2, precum si in spatiile
verzi de aliniament sau parcuri

constructii nespecifice functiunii de parc sau parcaje pentru stationarea
autovehiculelor in parcurile, scuarurile si grddinile publice existente, Tn detrimentul
spatiului verde amenajat;

depozite de deseurti;
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- este interzisd amplasarea oricdrei constructii in interiorul perimetrului de
protectie al forajelor de apa.

CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Conform art. 17 — RGU si Anexa nr. 3 RGU. Se vor respecta prevederile Ordinului nr.
536/1997 al Ministerului Sadnatagii.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.

Conform art. 18 — RGU.

Nici o constructie definitivd nu se va realiza Intre drumurile publice si aliniamentul
existent .

Art. 10. Amplasarea fata d e caile navigabile.
Conform Art. 19 din RGU.

Art. 11. Amplasarea fata d e caile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Conform Art. 19 din RGU.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei .
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament.

Toate constructiile ce urmeaza a se construi la stradd vor respecta Tn general regula de
aliniere a constructiilor existente, astfel:

- — se vor amplasa la aliniament in cazul strdzilor cu constructiile existente situate la
aliniamentul stradal, cu conditia ca Tndl{imea maxima la cornisd sd nu depdseascd distanta
dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii
— se vor amplasa obligatoriu retras de la aliniament, pdstrind distanta de amplasare a
cladirilor existente, n cazul strdzilor cu constructii retrase de la aliniamentul stradal.

— dacd indltimea cladirii in planul aliniamentului depdseste distanta dintre aliniamente,

clddirea se va retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de indltime al
cladirii fatd de distanta dintre aliniamentele strdzii dar nu mai putin de 4,0 metri; fac
exceptie de la aceastd reguld numai situatiile de marcare prin plus de Tndltime a intersectiilor
si Intoarcerile si racorddrile de Tndltime a cladirilor pe strdzile laterale conform Art. 22.

Nu se admit scdri, trepte si nici o altd iesire din limita de aliniere, cu mai mult de 0,30 m, cu
exceptia stresinilor si parasolarelor. Nu se admit iesiri din aliniament cu consold la etajele
superioare.
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Firmele iesite perpendicular din aliniere nu vor depdsi 2/3 din ldtimea trotuarului.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Se respectd toate prevederile art. 24- R.G.U.

a) Amplasarea constructiilor fatid de limitele laterale ale parcelei se va face
respectand conditiile:

- cladirile vor putea fi realizate in regim Insiruit (atingdnd ambele limite laterale ale
parcelei) cu conditia de a avea obligatoriu asigurat un acces auto in parceld la parterul
cladirii, avand minimum 3 m ldtime

- cladirile se vor putea realiza in regim cuplat sau independent cu conditia ca distantele
cladirilor fatd de limitele laterale pe care nu le ating, sd fie cel putin egald cu
jumatatea tnaltimii clddirii, dar nu mai micd de 3 m

- Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de 1Insorire conform
normelor de igiend cuprinse in Ordinul nr. 536 din 1997.

b) Amplasarea constructiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta
urmdtoarele conditii:

- cladirile principale se vor amplasa la o distantd de cel putin 10 m fatd de limitd, sau
pe limitd in situatia in care se alipeste unei alte constructii existente din parcela
vecind;

- constructiile anexe se vor amplasa la cel putin 4 m fatd de linitd sau pe limitd cu
conditia sd nu depdseasca Tndltimea de 3 m, sau se pot amplasa pe limitd in situatia Tn
care se alipesc altor constructii anexe din parcela vecina.

¢ Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente
aflate la stradd se va face doar cu conditia ca prin indltimea si volumetria ei sd nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii.

Proiectul pentru autorizatia de construire in acest caz va cuprinde obligatoriu o
desfasurare a frontului stradal pe o lungime de 100 m de-o parte si de alta a parcelei,
precum si un profil transversal (ca siluetd) al clddirilor existente si celei propuse.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.

Art. 16. Accese carosabile.

Conform Art. 25 si Anexa 4 din R.G.U.

Toate parcelele vor avea obligatoriu un acces auto in parceld, avand o litime minima de
3 m. In situatia parcelelor cu o suprafati de peste 600mp, cu constructii la stradi ce ocupi frontul
stradal in intregime( constructii Tnsiruite ), si cu alte constructii In interiorul parcelei ( avand o
indltime la cornigd mai mare de 12 m, este necesar a se prevedea obligatoriu un acces auto in
interiorul parcelei printr-un gang in clddirea de la stradd, ce va avea gabaritul necesar pentru
accesul masinii de pompieri. Accesele vor fi tratate ca alei carosabile, dispuse 1n asa fel incat sa
nu fie situate deasupra unor constructii in subsol.

In cadrul documentatiilor PUZ ce se vor Intocmi pentru UTR nr. 13, se va urmdri sd se
realizeze crearea a numeroase legdturi rutiere si pietonale intre zonele din UTR nr.1 si UTR nr. 13.

Art. 17. Accese pietonale.

Conform Art. 26- R.G.U.

In cadrul documentatiilor PUZ ce se vor intocmi pentru UTR nr. 13, se va urmiri si se
realizeze crearea a numeroase legdturi pietonale intre zonele din UTR nr. 1 si UTR nr. 13.
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3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA .

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U.
Racordurile la toate retelele tehnico — edilitare se va face subteran. Sunt interzise
racorduri pe fatade, imprejmuiri, etc.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.
Toate retelele vor fi pozate subteran.
Se recomandd ca hidrantii din zonele intens circulate sd fie marcati volumetric sau
cromatic, pentru a fi vizibili si sd se interzicd stationarea autovehiculelor deasupra lor, cu scopul
de a permite accesul detasamentelor de pompieri la acestea, in caz de incendiu.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

34. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
aldturate, in vederea realizdrii de noi constructii.
Parcelérile pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUD sau PUZ.
Parceldrile conform Art. 30 din RGU.

Art. 22. Iniltimea constructiilor

Se va respecta Art. 31 din RGU.

La stabilirea indltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea In valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor
de compozitie arhitectural — urbanisticd a zonei istorice;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului nr. 536 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomanddrilor privind
modul de viatd al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii clddirilor invecinate
sub aspectul insoririi acestora.

- 1ndltimea clddirilor nu va depdsi distanta dintre aliniamente:

- 1n cazul cladirilor de colt situate la racordarea dintre strdzi avand regim diferit de
inaltime, dacd diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai Tnalt
spre strada secundard pe intreaga parceld; daca regimul diferd cu doud niveluri se va
realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind Tndltimea clddirii de pe
strada principald pe o lungime minimd egald cu distanta dintre aliniamente .

- dacd Indltimea clddirii depdseste distanta dintre aliniamente, clddirea se va retrage de
la aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de indltime al cladirii fatd de
distanta dintre aliniamentele strdzii, dar nu cu mai putin de 4,0 metri; fac exceptie de
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la aceasta reguld numai intoarcerile si racorddrile de ndltime a clddirilor pe strdzile
laterale conform aliniamentul anterior.

in zona protejata se va respecta alinierea corniselor existente.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.

A.

a)

b)

c)
d)

e)

B.

a)

b)

c)

d)

g

Conform art. 32 din R.G.U.
Dispozitii generale

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sd se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona Inconjurdtoare.

Extinderile clddirilor traditionale se vor face in spiritul constructiei initiale.

Fatadele laterale si posterioare ale clddirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea.

Lucririle tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
naturale, energie electricd si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute 1n
asa fel incat sd nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei
inconjurdtoare

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate
pe acoperisuri numai pe versantul interior §i retrase obligatoriu cu minimum 3 m sau
in podurile nemansardabile.

Fatade

In cazul clidirilor cu valoare arhitectural — ambientali se interzice folosirea tencuielilor
moderne cu texturd puternicd (terasit, tehnica s tropirii cu matura”, etc.)

Este interzisa placarea fatadelor care initial au avut finisaje realizate  din tencuiala.
La monumentele istorice si la constructiile vechi cu valoare arhitecturald cuprinse in
zona protejatd, este interzisd inlocuirea tdmpldriilor din lemn cu tdmplarii din metal
sau plastic. Se vor folosi geamuri transparente la exterior.

Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele monumentelor de
arhitecturd sau caselor vechi cu valoare arhitectural- ambientald. Este obligatorie
refacerea ornamentelor distruse sau deteriorate, utilizind aceleasi materiale ca cele
initiale, pe bazd de material iconografic de epoca.

Toate documentatiile de avizare pentru lucririle de refacere sau restaurare ale
fatadelor clddirilor vechi vor fi Tnsotite de fotografii color ale situatiei existente.

Este interzisd folosirea pe fatadele cladirilor traditionale a materialelor scumpe
(marmurd, travertin, etc.) la clddiri care nu au folosit astfel de materiale si inainte.
Nobletea fatadelor va rezulta din claritatea conceptiei generale, acuratetea detaliilor,
etc.

Este interzisd utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratiile
montate la interior.

Este interzisd modificarea fatadelor prin realizarea de ‘“balcoane frantuzesti” la
monumentele de arhitecturd sau la cladirile existente cu valoare arhitectural-
ambienald.
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h)

i)
i)

k)

D

a)

b)

c)

b)
¢)

d)

Nu se admite modificarea fatadelor monumentelor de arhitecturd prin realizarea de
balcoane, cu exceptia balcoanelor actuale. Acestea vor pdstra elementele de feronerie
originale. Orice interventie asupra acestora se va face cu respectarea detaliilor initiale.
Se interzice amplasarea caselor de lemn.

Interventiile asupra clddirilor valoroase existente ( monumente de arhitecturd sau
clddiri cuprinse in zona protejatd) vor fi ficute cu pdstrarea golurilor existente in
fatadd. In cazuri bine argumentate (ex.: deschideri de goluri pentru acces in spatiul
parterului) este posibild practicarea unui gol de usd numai dacd interventia nu
afecteazd coerenta compozitionald a fatadei sau potentialul de organizare functionald
a intregului imobil. Pentru orice deschidere de goluri este necesar avizul Inspectiei in
Constructii, Lucrdri Publice, Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Jud. Timis.
Clddirile noi vor fi realizate avand fatade cu o expresie modernd cu obligatia de a t{ine
seama de scara arhitecturald a fatadelor si fronturilor invecinate existente, de cadenta,
ritmul, raportul plin — gol in favoarea plinului, caracteristice clddirilor existente.
Cromatica fatadelor clddirilor monument sau a celor cuprinse in zonele protejate va
pdstra caracterul traditional.

Firme, reclame, elemente de signalistica

Nu se admite montarea pe fatadele vechi a firmelor si reclamelor deasupra corniselor
peste parter. Este posibild montarea lor doar sub linia de demarctie dintre parter si
etaj.

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitecturd (cornise, balustrade
de balcon, frontoane, etc.) cu elemente de signalisticd, reclame, firme.

Nu se admite montarea de reclame, benere elemente de semnalizare auto care sa
obtureze imagini valoroase asupra monumentelor de arhitecturd sau monumentelor de
artd plasticd, capete de perspectiva .

Acoperisuri

La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca acestea s fie realizate in armonie cu
cele caracteristice zonei Tnconjurdtoare.

La acoperigurile fard rupere de panti se acceptd pantd de maximum 40 — 45°.
Invelitorile cladirilor (principale) vor fi realizate din materiale ceramice specifice
zonei. Invelitorile din tabli se pot folosi la clidirile care au folosit initial acest
material cu obligatia de a folosi acelasi tip de tabld si la constructii anexe situate
dincolo de limita de 20 m de la aliniament.

Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor va fi realizate din acelasi
material ca si constructia principald, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

In cazul mansardirii constructiilor cu valoare arhitectural — ambienali din zona
protejatd nu se admit modificdri ale geometriei acoperisului. [luminarea mansardei se
va face prin ferestre de tip ‘V ELLUX”, pozitionate la minimum 2,0 m mésurati pe
orizontald de la streasind.

Nu se admite realizarea de cladiri cu acoperisuri in terasd pe o distantd de 20,0 m de
la aliniamentul stradal, in cazul cladirilor din zona protejata.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului.
Conform Art. 15 din R.G.U. si Anexeinr. 2 .
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3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI.

Art. 25. Parcaje

Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

Parcajele ce se vor realiza in spatii cuprinse Intre carosabil si trotuar se vor executa din
dale, pe pat de balast.

Se recomandd ca parcajele pentru necesitdtile zonei centrale sd fie construite subteran,
acolo unde este posibil.

Se vor efectua studii complexe privind amplasarea unui parcaj colectiv pe mai multe
niveluri langd magazinul Bega 1n zona Caruso, care sd deserveascd zona centrald de sud .

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 s1 Anexa 6 din R.G.U.

- parcurile existente Tn UTR. Nr.1 se afld intr-un regim de interdictie de construire
pentru construcfii noi. Sunt admise repardri, renovdri ale constructiillor — si
amenajdrilor existente, precum si plantdri de noi arbori.

- Spatiul verde cuprins intre hotelul Continental,si B-dul 1.C.Brdtianu va fi plantat si
dotat cu toate amenajdrile specifice functiunii de parc. Este interzisd executia de
constructii noi , nespecifice acestei functiuni.

- Este interzisd construirea de clddiri noi in Parcul Botanic, nespecifice acestei
functiuni, precum gi tdierea plantatiei valoroase.

- Se interzice diminuarea spatiilor verzi din UTR. Nr. 2 , precum si tdierea plantatiei
valoroase.

- Se va mentine plantatia 1n spatiile verzi de aliniament.

Art. 27. imprejmuiri.
Conform art. 35 — R.G.U.

In cazul parcelelor cu clidiri valoroase din punct de vedere arhitectural
(monumente de arhitecturd, clddiri din zona protejatd ), Tmprejmuirile traditionale vor fi
mentinute, renovate, restaurate, cu utilizarea materialelor traditionale.

In cazul unor reparceliri si realizirii unor constructii noi, imprejmuirile vor fi realizate in
spiritul celor existente. Ele nu vor depdsi in indltime imprejmuirile de pe frontul stradal
respectiv.

Imprejmuirile noi vor prelua elementele caracteristice ale imprejmuirilor vechi de care se
alipesc ( ex: iniltimea parapetului opac, iniltimea totald, montanti, etc.). In afara zonelor
protejate, in cazul in care Tmprejmuirile noi nu se alipesc la Tmprejmuiri vechi valoroase, se
recomandd ca soclul opac sd aibd o indlfime maxima de 45- 60 cm, iar partea superioard
transparentd sd nu depaseascd o indltime totald de 1,80m masurati de la nivelul trotuarului.

Se recomandd imprejmuiri vegetale.
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IV.2. L- ZONA REZIDENTIALA

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1. Zone si subzone functionale. In functie de regimul de iniltime, in municipiul Timisoara
se Tntilnesc doua tipuri de subzone rezidentiale:

- LM a - subzona rezidentiald existentd cu locuinte mici: cladiri P, P+ 1 s1 P + 2,

- LM b - subzona rezidentiald propusd cu locuinte mici: cladiri P, P + 1 1 P + 2,

-LIa - subzona rezidentiald cu locuinte Tnalte: clddiri cu mai mult de 3 niveluri,

-LM m - subzona rezidentiald mixtad propusd, cu locuinte inalte: cladiri P - P+2

in ZONA REZIDENTIALA se giisesc urmitoarele monumente si zone protejate conform
Listei Monumentelor Istorice din 1992 la care se aplica si prevederile capitolului 4.B. din
prezentul Regulament:

MONUMENTE

UTR 3 —— BO038

UTR 11 — B 020

UTR 29 —— B024

UTR 39 —— B 004

UTR 40 — BO0s1

UTR 41 —— B010, B 011, B 039, B 040
UTR 46 —— B 003, B030
UTR 49 —— B053, B 055
UTR 46 —— D001, D 005
UTR 49 — D014

ZONE PROTEJATE

UTR 3 — EO019, E 020

UTR 28 —— EO008

UTR 29 —— E009, E 014

UTR 41 —— E002, E 003

UTR 45 — EO005

UTR 46 —— EO005, E 012, E 015, E 017
UTR 48 —— E004

UTR 49 —— E 004, E 010, E 011
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Tipurile de subzone functionale:
Art. 2. Functiunea dominanta
Este cea rezidentiald, zona fiind compusa din:

locuinte cu caracter urban si semi — rural cu regim de inaltime P, P+ 1 51 P + 2, In
cadrul zonei functionale LM

locuinte de tip urban cu regim de indlt{ime preponderent P + 4 si cu accente P+8 —
P+10.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:

institutii publice si servicii

spatii verzi amenajate

accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje
retele tehnico — edilitate si constructii aferente

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise.

locuinte individuale cu caracter urban 1n subzonele functionale LM a, LM b si
LMm

locuinte pentru maximum 2 familii in subzonele LM a, LM b,si LM m

locuinte colective In zonele LI a

conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeazi zona de locuit.

Functiuni complementare zonei de locuit: comert, alimentatie publicd, servicii,
administratie, culturd, culte, Tnvdtdmint, sdndtate, spatii verzi, locuri de joacd pentru
copil, stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

birouri, sedii financiar-bancare,etc.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.

Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice, discotecile sunt admise cu
conditia de a fi amplasate la o distantd mai mare de 100 m fatd de serviciile publice
(policlinici, gradinite, scoli, etc.) si fatd de biserici.

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitdtilor si confortului populatiei din zona centrald, sd nu dauneze relatiilor cu
vecindtdtile si sd fie puse In practicd toate mdsurile pentru integrarea in mediul
inconjurdtor.

Autorizatiile de construire pentru obiectivele ce se intenfioneazd a se construi in
zonele protejate din punct de vedere istoric si arhitectural,sau pentru orice
interventie asupra cladirilor existente in aceste zone, se vor acorda dupd obtinerea
prealabild a avizului Comisiei teritoriale a Monumentelor Istorice conform
legislatiei in vigoare.

Orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd sau de artd plastica din zona
centrald se va efectua cu conditia obtinerii avizului Comisiei Monumentelor Istorice
la nivel teritorial, conform legislatiei in vigoare..

Toate proiectele PUD si PUZ ce se vor realiza pe terenurile din zonele protejate din
punct de vedere istoric si arhitectural, vor fi aprobate dupd obtinerea prealabild a
avizului Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.
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- Autorizatiile de construire pe terenurile situate in zona de protectie a infrastructurii
feroviare ( 100m de-o parte si de alta a cdii ferate) pot fi acordate cu condifia
obtinerii prealabile a avizului Regionalei CFR Timigsoara.

- In subzonele protejate extinderea aceleiasi functiuni pe 2 sau mai multe parcele
invecinate in clddiri existente se admite numai in conditii bine justificate si cu
conditia pastrarii individualitdtii fiecdrei cladiri de pe fiecare parceld in parte, a
fatadei, a sistemului structural si al expresiei arhitecturale.

- In zonele istorice protejate autorizatiile de demolare ale clidirilor existente situate la
stradd se vor elibera cu conditia obtinerii prealabile a avizului Comisiei teritoriale a
Monumentelor Istorice.

- Constructii pentru activitdti productive de micd capacitate, cu conditia de a fi
nepoluante, fard riscuri tehnologice, de a nu genera trafic greu, de a-si rezolva
stationarea autovehiculelor n parcela proprie. fard incomoddri datorate utilizdrii
incintei pentru depozitare deseuri, etc

- Abatoare de mica capacitate, cu conditia de a nu efectua sacrificdri de animale si cu
conditia ca studiul de impact sd demonstreze cd nu sunt poluante.

- Anexe pentru cresterea animalelor in gospoddriile populatiei, cu conditia d a fi
amplasate la min. 20 m fatd de aliniament si cu respectarea H.C.L. si a art. 16 din
cap. I al Ordinului nr. 536 /1997-Norme de igiend si recomandari privind mediul de
viata al populatiei.

Art. 6. Interdictii temporare de construire

Orice interventie in zonele LM b si LM m, propuse pentru locuire, se poate realiza
numai pe bazd unor documentatii PUZ sau PUD aprobate. Pana la aprobarea acestora zonele
respective se afld 1n interdictia temporara de construire ( vezi plansa “ Reglementdri, zonificare

v

functionald™).

Art. 7. Interdictii definitive de construire

Sunt interzise urmdtoarele activitdti:

- activitdti industriale sau alte tipuri de activitdti care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- activitdti de depozitare, comert en gros, antrepozite;

- statii de intre{inere auto;

- ferme agro — zootehnice, abatoare;

- anexe gospoddresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor

- panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri sau pe cladirile
din zonele protejate

- depozite de deseuri;

- este interzisd amplasarea oricdrei constructii in interiorul perimetrului de

protectie al forajelor de apa.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Conform art. 17 — RGU si Anexei nr. 3 din RGU.
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Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomanddrilor privind modul de viatd al populatiei: Ordinul nr. 536/1997.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.

Conform Art. 18- R.G.U. si cap. II. 6 al R. L.U.

Autorizarea executdrii constructiillor cu functiuni de locuit (locuinte si dotari
complementare) este permisd cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil
Conform Art. 19- R.G.U.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Amplasarea obiectivelor se va face conform art. 20 din R.G.U.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei .
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament.
Se vor respecta prevederile Art. 23- R.G.U. si cap. II. 6 al R.L.U.
a) cladirile din subzonele LM b si LM m se vor amplasa conform prevederilor ce se
stabilesc Tn documentatiile P.U.Z.
b) constructiile anexe pentru cresterea animalelor se va amplasa la minimum 20 m fata
de aliniament.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Se vor respecta toate prevederile Art. 24- R.G.U. si cap. II. 6 al R.L..U.

A. Pentru subzonele LM a, LI a:

a) Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

- cladirile vor putea fi realizate in regim Tnsiruit (atingdnd ambele limite laterale ale
parcelei) cu conditia de a avea obligatoriu asigurat un acces auto 1n parceld la parterul
cladirii, avand minimum 3 m ldtime, respectiv 3,80 m 1n cazul parcelelor mai mari de

600 mp.

- cladirile se vor putea realiza Tn regim cuplat sau independent cu conditia ca distantele
clddirilor fatd de limitele laterale pe care nu le ating, sd fie del,9 m si sd aibd un acces
auto asigurat 1n parceld.

- Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiend cuprinse 1n
Ordinul nr. 536 din 1997 al Ministerului Sanatatii, Art. 2,3,4,5 si 16

b) Amplasarea constructiilor fatd de limitele de fund ale parcelelor va respecta
urmdtoarele conditii:

- cladirile principale se vor amplasa la o distantd de cel putin 10 m fatd de limitd, cu
cunditia si nu stinjeneascd insorirea pe parcela vecind; in conditii bine justificate se
acceptd o distantd minimd de 6m.Clddirile se pot amplasa pe limitd, in conditiile
alipirii de un calcan existent.
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- anexele gospoddresti se vor amplasa la cel putin 4 m fatd de limitd sau pe limitd cu
conditia sd nu depdseascd Tndl{imea de 3 m.

c) Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente
aflate la stradd se va face doar cu conditia ca prin indltimea si volumetria ei sd nu
aducd prejudicii aspectului arhitectural al clddirii existente sau al strdzii si s nu fie
perceptibila din strada.

Proiectul pentru autorizatia de construire in acest caz va cuprinde obligatoriu o
perspectiva din stradd a ansamblului .

Amplasarea cladirilor pe o parceld n raport cu alte constructii se va face cu
respectarea reglementdrilor cuprinse in Ordinul nr. 536/1997, art. 2,3,4,5 16 51 17.

B.Pentru subzonele LM b si LM m

Amplasarea clddirilor in interiorul parcelei se va face conform regulamentelor ce vor
fi prevdzute In documentatiile PUZ, cu respectarea obligatorie a normelor de Insorire si
igiend sanitard din Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sdnétitii si prevederilor art. 24-
RGU.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25, Anexei 4 din R.G.U. si Cap. II. 7 din R.L.U.

Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U. si Cap. II. 7 din R.L.U.

3.3.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA .

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U. si Cap. II. 8 din R.L.U.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U. si Cap. II. 8 din R.L.U.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de turn minimum 4 loturi
aldturate, In vederea realizdrii de noi constructii.
Parceldrile pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUD sau PUZ.
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Parceldrile vor respecta prescriptiile Art. 30 din Hotdrarea nr. 525/1996, Art.30 din
R.G.U. 51 Cap. II. 9 din R.L.U.

Art. 22, Inaltimea constructiilor
La stabilirea tndl{imii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor
de compozitie arhitectural — urbanisticd a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea 1insoririi constructiilor (conform

Ordinului nr. 536 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandarilor privind
modul de viatd al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii clddirilor Tnvecinate sub
aspectul Tnsoririi acestora.

Nici o clddire nu va depasi P + 2 niveluri in subzonele LM a, LM b si LM m.

Este interzisd supraetajarea clddirilor cu valoare arhitectural — ambientald din zonele
protejate sau a monumentelor de arhitecturd. Acestea se vor putea putea mansarda cu conditia
mentinerii geometriei actuale a acoperisurilor. Celelalte constructii vor respecta prevederile art.
31 din RGU.

Modificarea regimului maxim de indltime poate fi ficutd in situatii justificate, cu

conditia elabordrii unei documentatii PUZ care sd cuprindd un studiu referitor la impactul
cresterii indl{imii asupra siluetei urbane.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Se vor respecta prevederile art. 32 din R.G.U.

A. Dispozitii generale

a)

b)

c)
d)

€)

f)

B.Fatade
a)

b)
d)

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sd se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona Tnconjuritoare.

Extinderile clddirilor traditionale se vor face in spiritul constructiei initiale.

Fatadele laterale si posterioare ale clddirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea.

Lucririle tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate n
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in
asa fel incat sd nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei
inconjurdtoare

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate
pe acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3 m sau
in podurile nemansardabile.

In cazul clidirilor cu valoare arhitectural-ambientald din zonele protejate se interzice
folosirea tencuielilor moderne cu texturd puternica (terasit, tehnicd “stropirii cu
matura”, etc.)

Este interzisd placarea fatadelor care initial au avut finisaje realizate din tencuiald.

La constructiile vechi cu valoare arhitecturald din zona protejatd este interzisd
inlocuirea tampldriilor din lemn cu tampldrii din metal sau plastic. Se vor folosi
geamuri transparente la exterior.
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e) Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele caselor vechi. Este
obligatorie refacerea ornamentelor distruse sau deteriorate, utilizdnd aceleasi
materiale ca cele initiale, pe bazd de material iconografic de epoca.

f) Toate documentatiile de avizare pentru lucrarile de refacere sau restaurare ale fatadelor
cladirilor vechi vor fi insotite de fotografii color ale situatiei existente.

g) Este interzisd folosirea pe fatadele cladirilor traditionale a materialelor scumpe
(marmurd, travertin, etc.) la clddiri care nu au folosit astfel de materiale si Tnainte.
Nobletea fatadelor va rezulta din claritatea conceptiei generale, acuratetea detaliilor,
etc.

h) Este interzisa utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratiile
montate la interior.

1) Este interzisd executarea de locuinte din materiale nedurabile.

J) Interventiile asupra cladirilor valoroase existente in zonele protejate vor fi facute cu
pastrarea golurilor existente in fatadd. In cazuri bine justificate (ex.: deschideri de
goluri pentru acces 1n spatiul parterului) este posibild practicarea unui gol de usi
numai dacd interventia nu afecteazd coerenta compozitionald a fatadei sau potentialul
de organizare functionald a intregului imobil.

Pentru orice deschidere de goluri este necesar avizul Inspectiei in Constructii, Lucrdri
Publice, Urbanism si Amenajarea Teritoriului — jud. Timis.

m) In zonele protejate clidirile noi vor fi realizate avand fatade cu o expresie moderni cu
obligatia de a tine seama de scara arhitecturald a fatadelor si fronturilor invecinate
existente, de cadenta, ritmul, raportul plin — gol in favoarea plinului, caracteristice
cladirilor existente.

C.Firme, reclame, elemente de signalistica
a) Nu se admite montarea pe fatadele vechi a firmelor si reclamelor deasupra corniselor
peste parter. Este posibild montarea lor doar sub linia de demarcatie dintre parter si
etaj.
b) Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitecturd (cornise, balustrade
de balcon, frontoane, etc.) cu elemente de signalisticd, reclame, firme.

D.Acoperisuri

a)- La stabilirea pantelor de acoperis se va urmadri ca acestea sd fie realizate in armonie cu

cele caracteristice zonei.

b)- La acoperisurile fird rupere de pantd se acceptd pantd de maximum 40° — 45°.

c)- Invelitorile clidirilor (principale) din zonele protejate vor fi realizate din materiale
ceramice specifice zonei. Invelitorile din tabli se pot folosi la clidirile care au folosit
initial acest material cu obligatia de a folosi acelasi tip de tabla si la constructii anexe
situate dincolo de limita de 20 m de la aliniament.

d)- Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor va fi realizate din acelasi
material ca si constructia principald, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

e)- In cazul mansardirii constructiilor cu valoare arhitectural — ambienald din zonele
protejate sau al monumentelor de arhitecturd nu se admit modificdri ale geometriei
acoperisului. Iluminarea mansardei se va face prin ferestre de tip ‘VELLUX”,
pozitionate la minimum 2,0 m mésurati pe orizontald de la streasina.

f) -Nu se admite realizarea de clddiri cu acoperisuri 1n terasd pe o distantd de 20,0 m de

la aliniamentul stradal Tn zonele protejate.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului.

Conform art. 15 si Anexa 2 din R.G.U.
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3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI.

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.si Cap. II. 10 din R.L.U.

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 , Anexei 6 din R.G.U. si Cap. II. 10 din R.L.U.
Se vor mentine spatiile verzi de aliniament de-a lungul strizilor unde acestea exista.

Se recomanda realizarea de spatii verzi plantate de aliniament in zonele 1n care se va
realiza PUZ.

Art. 27. imprejmuiri.
Conform art. 35 — R.G.U. si Cap. II. 10 din R.L.U.
In cazul parcelelor cu clidiri valoroase, imprejmuirile traditionale vor fi mentinute,
renovate, respectate, cu utilizarea materialelor traditionale.
In UTR 2 si 3, in cazul unor reparcelirii si realizirii unor constructii noi, imprejmuirile
vor fi realizate 1n spiritul celor existente. Ele nu vor depdsi in 1ndltime imprejmuirile de pe
frontul stradal respectiv.

IV.3. IS-ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE
SI SERVICII DE INTERES GENERAL
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CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale

Zona IS cuprinde institutiile publice, serviciile, unitdtile comerciale existente si propuse
care nu sunt cuprinse 1n zona centrald.

Zona cuprinde urmdtoarele subzone:

- ISa: subzona de institutii publice si servicii de interes general existenta

- ISb: subzona de institutii publice si servicii de interes general propusa

- ISc: subzona de institutii publice si servicii de interes general propuse

prin reconversia functionald a zonelor industriale sau de depozitare existente
- ISp:subzona de institutii si servicii in spatiul plantat

in ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES se gisesc
urmatoarele monumente si zone protejate conform Listei Monumentelor Istorice din 1992
la care se aplica si prevederile capitolului 4.B. din prezentul Regulament:

MONUMENTE
UTR 43 —— B017
UTR 42 — D011

ZONE PROTEJATE

UTR 42 —— EO016, E 018

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
Institutii publice si servicii de interes general

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:
- Locuinte
- Spatii verzi amenajate
- Accese pietonale, carosabile, parcaje
- Retele si instalatii tehnico — edilitare.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise.

- institutii publice, servicii, comert, alimentatie publicd, culturd, cult, centre de afaceri,
sedii firme, institutii financiar-bancare, reprezentante state strdine, sedii O.N.G.-uri,
fundatii, sedii partide politice, targ expozitional, spatii polifunctionale;

- locuinte

- spatii verzi amenajate

- accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parking-uri

- constructii i instalatii tehnico-edilitare necesare zonei
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- depozite comerciale sub 50 mp arie construitda desfasurata.
Art. 5. Utilizari permise cu conditii.

- Orice interventie asupra cladirilor existente sau investitie noud in zonele protejate,
precum si intervensiile asupra monumentelor se va realiza cu conditia obtinerii
prealabile a avizului Comisiei Monumentelor Istorice la nivel teritorial.

- Orice interventie in zona de protectie a infrastructurii feroviare se va face cu conditia
obtinerii avizului Regionalei CFR Timigoara.

Art. 6. Interdictii temporare.

- Se instituie interdictie temporard de construire pentru subzonele pentru care s-a
stebilit obligativitatea Intocmirii unor documentatii PUZ sau PUD (vezi plansa
REGLEMENTARI). Interdictiile se stabilesc pand la elaborarea si aprobarea
documentatiei PUZ , respectiv P.U.D.

Art. 7. Interdictii definitive.
- Se interzice amplasarea constructiilor si amenajdrilor care prin natura lor, volumul si
aspectul lor sunt incompatibile cu securitatea , salubritatea si confortul zonei
- Constructii pentru activitdti de productie
- Constructii pentru cresterea animalelor
- In subzona IS a din UTR nr. 29 se instituie o zoni de protectie severd de 30 m in jurul
platformei meteorologice. In aceasti zoni este interzisi executarea oricirei constructii si
instalatii supraterane. Amplasarea la o distantd de pand la 500m 1n jurul si in afara zonei
de protectie, a costructiilor mai Tnalte decit o sesime din distanta dintre constructie si
limita zonei de protectie , se face numai cu avizul Agentiei de Protectia Mediului
Timigoara.

CAPITOLUL3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIIL

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Conform art. 17 - RGU

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.
Conform art. 18 - RGU

Art. 10. Amplasarea fata d e caile navigabile.
Conform art. 19- RGU

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Conform art. 20 - RGU
Amplasarea oricdrei lucrdri de investitii pe zona de sigurantd si de protectie a ciii ferate
se face numai dupd obfinerea prealabild a acordurilor RCF Timisoara, a CN ‘Cai Ferate CFR”
SA si a Ministerului Transporturilor.
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Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei .
Nu este cazul

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament.
Conform Art. 23- R.G.U. si Cap. I1.6 al RLU.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Conform Art. 24- R.G.U. si Cap. I1.6 al RLU.

Este obligatorie respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei conform Codului Civil, si Cap. 1.6 al R.L.U.cét si distantele minime
necesare interventiilor n caz de incendiu.

- In raport cu limitele laterale ale parcelei, locuintele pot fi amplasate :
* ingiruit (cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele
invecinate)
*in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei)
*in regim izolat (cu retrageri fatd de vecinatiti)

Retragerile fatd de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile
Codului Civil si pe cele cuprinse in Normele de protectia contra incendiilor.Se va respecta
obligatoriu o distantd minima de 1,90 m fatd de limitele separatoare dintre parcele in cazul
constructiilor ce nu ating aceste limite.

- Se vor respecta normele de insorire si iluminat natural.
- Se admite ca distantd minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld jumatatea inaltimii
constructiei celei mai Tnalte, dar nu mai mica de 3,00 .

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

OBLIGATORIL

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 si Anexa 4 - R.G.U. si Cap. II.7 al RLU.

Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U. sI Cap. I1.7 al R.L.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA .
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U. si Cap.I.8. al R.L.U.
Racordurile la retelele electrice, de gaze naturale , energie termicd, televiziune prin cablu

se vor amplasa subteran.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U. si Cap.IL.8. al R.L.U.
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Retelele de alimentare cu gaze naturale, energie termicd si cablu TV vor fi amplasate
subteran.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U. si Cap.IL.8. al R.L.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Conform Art. 30- R.G.U. si Cap.I.9. al R.L.U.

Art. 22. Iniltimea constructiilor
Conform Art. 31- R.G.U.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.

a. Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

b. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile
general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa.

c. Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca
si cele principale si Tn armonie cu acestea.

d. Constructiile trebuie sd se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al
constructiilor din zona Tnconjuratoare.

e. Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al elementelor de imprejmuire. Instalatiile de alimentare cu
gaze naturale, energie electrici si CATV, precum si punctele de racord vor fi
concepute in asa fel incat s nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei
sau zonei inconjurdtoare.

f. Toate constructiile din zonele protejate vor respecta conditiile impuse la cap. II. 4 al
RLU.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului.
Conform art. 15 si Anexei 2 din R.G.U.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRL

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33, Anexei 5 din R.G.U. si Cap. II. 10. al RLU.

Parcajele, parking-urile si garajele colective aferente unor zone intens populate ( zone
comerciale, institutii financiar-bancare, costructii sportive, constructii hoteliere, locuinte
colective, etc.) vor fi prevdzute obligatoriu cu doud accese distincte. Cele situate la intersectia
unor cdi rutiere, vor avea accesele din strazi diferite.

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 s1 Anexei nr. 6 din R.G.U. si Cap. II. 10. al RLU
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Ponderea spatiilor verzi amenajate din subzonele ISp , ce cuprinde institutii si servicii in
spatiu plantat, va fi in favoarea spatiilor verzi.

Art. 27. imprejmuiri.

Conform art. 35 — R.G.U.si Cap. II. 10. al RLU
Se recomandd imprejmuiri vegetale.
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IV.4. ZONA MIXTA

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale

Zona M cuprinde servicii, mici unitdfi productive nepoluante si unitdtile comerciale

inserate 1n zona de locuit.

Art. 2.

Art. 3.

Functiunea dominanta a zonei
Servicii, mica productie.

Functiunile complementare admise ale zonei:
- Locuinte

- Spatii verzi amenajate

- Accese pietonale, carosabile, parcaje

- Retele si instalatii tehnico — edilitare.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4.

Utilizari permise.

- servicii, comert, alimentatie publicd, cult, , sedii firme, institutii financiar-bancare
- locuinte

- spatii verzi amenajate

- accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parking-uri

- constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei

- depozite sub 50 mp arie construitd desfasurata.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.

Art. 6.

Art. 7.

- Orice interventie 1n zona de protectie a infrastructurii feroviare se va face cu conditia
obtinerii avizului Regionalei CFR Timigoara.

Interdictii temporare.

- Se instituie interdictie temporard de construire pentru zonele pentru care s-a stebilit
obligativitatea 1Intocmirii unor documentatii PUZ sau PUD (vezi plansa
REGLEMENTARI). Interdictiile se stabilesc pani la elaborarea si aprobarea
documentatiei PUZ , respectiv P.U.D.

Interdictii definitive.

- Se interzice amplasarea constructiilor si amenajdrilor care prin natura lor, volumul si
aspectul lor sunt incompatibile cu securitatea , salubritatea si confortul zonei

- Constructii pentru activititi de productie poluante

CAPITOLUL 3 - CONDITIH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
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3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Conform art. 17 - RGU

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.
Conform art. 18 - RGU

Art. 10. Amplasarea fata d e caile navigabile.
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Conform art. 20 - RGU
Amplasarea oricdrei lucrdri de investitii pe zona de sigurantd si de protectie a ciii ferate
se face numai dupa obtinerea prealabild a acordului RCF Timisoara.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei .
Nu este cazul

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament.
Conform Art. 23- R.G.U. si Cap. I1.6 al RLU.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Conform Art. 24- R.G.U. si Cap. I1.6 al RLU.

Este obligatorie respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei conform Codului Civil, si Cap. 1.6 al R.L.U.cét si distantele minime
necesare interventiilor Tn caz de incendiu.

- In raport cu limitele laterale ale parcelei, locuintele pot fi amplasate :
* ingiruit (cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele
invecinate)
*in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei)
*in regim izolat (cu retrageri fatd de vecindtati)

Retragerile fatd de limitele laterale ale terenului se bazeazd in principal pe prevederile
Codului Civil si pe cele cuprinse in Normele de protectia contra incendiilor.Se va respecta
obligatoriu o distantd minimd de 1,90 m fatd de limitele separatoare dintre parcele Tn cazul
constructiilor ce nu ating aceste limite.

- Se vor respecta normele de Tnsorire si iluminat natural.
- Se admite ca distantd minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld jumadtatea inaltimii
constructiei celei mai Tnalte, dar nu mai mica de 3,00 .

Constructiile pentru unititi productive se vor amplasa la o distantd de minimum 10 m fatd

de cladirile de locuit.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII.

Art. 16. Accese carosabile.
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Conform Art. 25 si Anexa 4 - R.G.U. si Cap. I1.7 al RLU.

Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U. sl Cap. I1.7 al R.L.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA .

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U. si Cap.IL.8. al R.L.U.
Racordurile la retelele electrice, de gaze naturale , energie termicd, televiziune prin cablu
se vor amplasa subteran.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U. si Cap.I.8. al R.L.U.
Retelele de alimentare cu gaze naturale, energie termicd si cablu TV vor fi amplasate

subteran.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U. si Cap.IL.8. al R.L.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Conform Art. 30- R.G.U. si Cap.I.9. al R.L.U.

Art. 22. Inilltimea constructiilor
Conform Art. 31- R.G.U.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.

Conform art. 32 din R.G.U.
Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Fatadele laterale si posterioare ale clddirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca
si cele principale si Tn armonie cu acestea.
Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al
constructiilor din zona Tnconjuraitoare.
Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al elementelor de imprejmuire. Instalatiile de alimentare cu
gaze naturale, energie electricd si CATV, precum si punctele de racord vor fi
concepute in asa fel incat s nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei
sau zonei inconjurdtoare.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului.

Conform art. 15 si Anexei 2 din R.G.U.
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3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRL

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33, Anexei 5 din R.G.U. si Cap. II. 10. al RLU.

Parcajele, parking-urile si garajele colective aferente unor zone intens populate ( zone
comerciale, institutii financiar-bancare, costructii sportive, constructii hoteliere, locuinte
colective, etc.) vor fi prevdzute obligatoriu cu doud accese distincte. Cele situate la intersectia
unor cdi rutiere, vor avea accesele din strazi diferite.

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 si Anexei nr. 6 din R.G.U. si Cap. II. 10. al RLU
Se vor realiza plantatii de protectie Intre unitdtile productive si locuinte.

Art. 27. imprejmuiri.

Conform art. 35 — R.G.U.si Cap. II. 10. al RLU
Se recomandd imprejmuiri vegetale.
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IV.5. I.-ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1. Tipurile de subzone functionale
Zona industriald a municipiului TIMISOARA cuprinde subzonele :
Ia - subzona unitdtilor industriale si de depozitare existente
Ib - subzona unitétilor industriale si de depozitare propuse

In cadrul zonei industriale propuse se disting parcurile industriale care grupeazi unititi de
productie industriald nepoluante si depozite situate in spatiu plantat. Acestea au fost
propuse in U.T."R. nr. 56, 60 si 73.

In situatia subzonelor industriale din U.T.R. nr. 26, 41, 56, 60, si 73, pentru care au fost
elaborate  si aprobate documentatii ~P.U.Z.se va tine seama de prevederile
regulamentelor aferente acestor documentatii.

In ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE se giisesc urmiitoarele monumente conform
Listei Monumentelor Istorice din 1992 la care se aplica si prevederile capitolului 4.B. din
prezentul Regulament:

MONUMENTE
UTR 3 — B033
UTR 40 — B 037

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: unitdti industriale.
Zona este compusd din terenuri pentru unitdti industriale si depozite, parc industrial
existente sau propuse in cadrul subzonelor Ia si Ib.

Art. 3. Functiuni complementare admise ale zonei:
servicii

- accese pietonale si carosabile

- spatii verzi amenajate

- retele tehnico edilitare

- racorduri de cale feratd

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise:

* dispozitii generale:
- constructii cu functiune de reguld industriald, administrativd, de depozitare,
comert, servicii, precum si echipamente legate de functionarea zonei
- spatii verzi amenajate, perdele de protectie
- constructii pentru gospodarie comunald
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- stationdri auto

 dispozitii specifice U.T.R. nr. 55- Zona Libera propusa:
- spatii pentru administratia coordonatoare a zonei
- unitdti de productie industriald si depozitare
- servicil
- centre de afaceri, institutii financiar-bancare
- spatii de cazare
- spatii verzi
- stationdri auto, parking-uri

 dispozitii specifice U.T.R. nr. 56-Parcul industrial propus-str. Polond:
- unitdfi de productie industriald si de depozitare
- spatil verzi amenajate, plantatii de protectie, sport

 dispozitii specifice U.T.R. nr. 60-Parcul industrial propus-Calea Sagului:
- unitdfi de industrie mica si servicii diversificate, nepoluante
- unitdfi de productie si de depozitare specializate pe diverse profile, nepoluante
- spatii pentru administratia coordonatoare a zonei
- spatii polifunctionale
- complexe comerciale cu vanzdri en-gros, en-detail
- alimentatie publicd, spatii cazare
- spatii verzi, sport
- stationdri auto, parking-uri

« dispozitii specifice U.T.R. nr. 73-Parcul industrial propus-Calea Torontalului-

Solectron:

- unitdti de industrie mica si servicii diversificate, nepoluante

- unitdfi de productie si de depozitare specializate pe diverse profile de activitate,
nepoluante

- spatil pentru administratia coordonatoare a zonei, sedii pentru firme, spatii de
prezentare si expunere, spatii comerciale si de alimentatie publicd, spatii de
cazare

- centru comercial- spatii polifunctionale

- centru afaceri

- targ expozitional

- spatii verzi amenajate, plantatii de protectie, amenajdri sportive

- stationdri auto, parking-uri

Art. 5. Utilizari permise cu conditii:

- functiunile mai sus mentionate sunt permise 1n zona de protectie a infrastructurii
feroviare si in zona de protectie a drumurilor publice, cu conditia obtinerii avizului
Regionalei CF — Timigoara, si CN “Cai Ferate CFR” SA respectiv avizul D.R.D.P. —
Timisoara

- pe terenurile situate in zonele istorice urbane sunt permise functiunile precizate la Art.
4, cu conditia obtinerii avizului Comisiei Monumentelor Istorice la nivel teritorial,
conform legislatiei in vigoare. De asemenea, orice interventie asupra constructiilor
clasificate ca monumente istorice este conditionatd de obtinerea aceluiasi aviz.
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Autorizatia de construire pe terenurile situate Tn zona de protectie a drumurilor
publice poate fi acordatd cu conditia obtinerii prealabile a avizelor institutiilor
abilitate conform legii.

unitdtile de productie propuse se vor amplasa numai pe baza de PUZ sau PUD
aprobat

prin studiul de impact se va stabili dacd existd pericole sau inconveniente care sa le
facd incompatibile cu zona industriald sau vecinatitile ei si cu conditia sd fie luate
toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si a altor pericole

amplasarea oricdrei constructii fatd de canalele de desecare se va face avindu-se in
vedere H.G. 611/1997 “Hotéararea pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a
Legii Imbunititirii Funciare nr. 84/1996”, care reglementeazi afectarea amenajarii de
imbunatitiri funciare in functiune de cdtre investitori. La Tntocmirea documentatiilor
tehnice de executie se va solicita avizul R.A.LF. pentru stabilirea conditiilor necesare
a fi respectate.

Art. 6. Interdictii temporare.

S-au stabilit interdictii temporare pentru extinderea zonei industriale, pand la
intocmirea si aprobarea documentatiilor de urbanism P.U.Z. respectiv P.U.D.

Pana la elaborarea studiului de fezabilitate pentru inelul V in noua variantd, se
instituie un regim de interdictie temporard de construire pe o razd de cca 200 m de la
intersectia acestuia cu DN 6.

Art. 7. Interdictii definitive

unitifi ce prezintd riscuri tehnologice

unitdti de productie in zonele industriale si de depozitare in care P.U.G. propune
reconversie functionald

constructii de locuinte

depozite de deseuri

constructii Tn perimetrele de protectie ale forajelor de apd potabila.

CAPITOLUL 3 - CONDITHI DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Conform art. 17 — R.G.U.

Art. 9. Amplasarea fati d e drumurile publice.

Se va tine cont de zona drumurilor propuse.

Se va respecta art. 18 din R.G.U.

In cazul terenurilor situate de-a lungul arterelor de penetratie in oras (DN 59, DN 6) se
vor respecta retragerile constructiilor fatd de drumuri stabilite in documentatiilor P.U.Z.

aprobate.

Art.10. Amplasarea fata d e cai navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil.
Conform art. 19 — R.G.U.
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Art. 11. Amplasarea fata d e ciile ferate din administrarea S. N.C.F.R..

Conform art. 20 - RGU

Amplasarea oricdrei lucrdri de investitii pe zona de sigurantd si de protectie a caii ferate
se face numai dupd obtinerea prealabild a acordurilor RCF Timigoara, a CN ‘Cii Ferate CFR”
SA si a Ministerului Transporturilor.

Zona de sigurantd a cdii ferate: 20 m de-o parte si de alta a ciii ferate.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare: fasia de teren cu ldtimea de 100 m mdsurata
de la limita zonei cadastrale CFR situatd de-o parte si de alta a cdii ferate.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi.
Autorizarea executdrii constructiilor Tn zona de protectie a aeroportului utilitar se va face

conform legii, cu avizul conform al Ministerului Transporturilor

Art. 13. Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei .
Nu este cazul
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Art. 14. Amplasarea fata de aliniament.

Conform Art. 23- R.G.U.

Unitétile de productie nepoluante din zonele rezidentiale sau din preajma lor vor respecta
distantele minime obligatorii ale zonei respective.

La fiecare situatie in parte se vor asigura coerenta fronturilor stradale, ludnd in
considerare situatia vecinilor imediati si caracterul general al strdzii.

Pentru unititile poluante amplasate in zonele industriale, se recomandd un regim de
aliniere retras cu cel putin 6,0 m fatd de aliniament, in vederea realizdrii unei plantatii de
protectie spre cdile de comunicatie.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Conform Art. 24- R.G.U.
Se interzice cuplarea clddirilor de productie cu clddiri de locuit.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 si Anexa 4 - R.G.U.

Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Conform Art. 30- R.G.U.
In zonele de extensie a zonelor industriale parcurile vor fi efectuate respectind
urmadtoarele conditii:
- suprafata minima a parcelei: 1000 mp
- front la stradd minim al parcelei: 20 m, urmand ca acolo unde este cazul sd se
realizeze o comasare de parcele si reparcelare.

Art. 22. Iniltimea constructiilor
Conform Art. 31- R.G.U.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
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Conform art. 32 din R.G.U.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului.
Conform art. 15 din R.G.U. si Anexa 2 din R.G.U.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI.

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 si Anexa 6 din R.G.U.

Art. 27. Imprejmuiri.
Conform art. 35 — R.G.U.
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IV. 6. A —ZONA UNITATILOR AGRICOLE

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale

Zona activitdtilor agricole este prezentatd atat in teritoriul intravilan cét si in teritoriul
extravilan al municipiului Timisoara.

Zone si subzone functionale:

A :zona unitdtilor agricole existente

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
Unitafi agricole

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:
- unitdti de depozitare

- servicil

- constructii si retele tehnico — edilitare

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise.

- unitdfi agricole

- unitdfi de depozitare

- constructii tehnico — edilitare si retele
- servicii, comert

- drumuri de acces, parcaje, garaje

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.
- Unitdtile de productie noi se vor amplasa numai pe baza documentatiilor PUZ sau PUD
aprobate.

Art. 6. Interdictii temporare.
Terenurile libere din incintele unitdtilor agricole destinate construirii sunt supuse unui

regim de interdictie temporard de construire pand la elaborarea si aprobarea documentatiilor
P.U.D.

Art. 7. Interdictii definitive.
Se interzice construirea de locuinte In incintele unitdtilor agricole .
Se interzice construirea de unitdti de productie industriald poluante sau care prezintd
riscuri tehnologice.

CAPITOLUL 3 - CONDITHI DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
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3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORILI.

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Nu se impune o regula.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.
Conform art. 18 RGU.

Art. 10. Amplasarea fata d e caile navigabile.
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Conform art. 20 din RGU.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi.
Conform Art. 21 din R.G.U..

Art. 13. Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei .
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament.
Conform Art. 23- R.G.U.
Constructiile agro—zootehnice precum si statiile de epurare aferente fermelor vor fi
retrase de la aliniament cu minimum 10 m . In aceasti fisie de teren situati intre clidiri si
aliniament se va prevedea o plantatie de protectie.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Conform Art. 24- R.G.U.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII.

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 si Anexa 4 - R.G.U.

Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
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Conform art. 29 din R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Conform Art. 30- R.G.U.

Art. 22. Iniltimea constructiilor
Conform Art. 31- R.G.U.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului.
Conform Anexei 2 a R.G.U.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI.

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

Art. 26. Spatii verzi.
Fermele agro — zootehnice vor fi separate de drumurile publice si de celelalte functiuni

(locuire, servicii, etc.) prin perdele de protectie.

Art. 27. imprejmuiri.
Conform art. 35 - R.G.U.
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VL. 7. P-ZONA DE PARCURI, COMPLEXESPORTIVE,
RECREERE, PERDELE DE PROTECTIE

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale

Ppa - subzond de parcuri, gradini publice, scuaruri ,spatii verzi de aliniament existente
Ppb - subzoni de parcuri, gradini publice, scuaruri ,spatii verzi de aliniament propuse
Psa - subzond dotdri de sport, agrement, recreere existenta

Psb - subzond dotéri de sport, agrement, recreere propusa

Pdb - subzond padure propusd ca padure-parc

Pprb - subzond plantatii de protectie propusa

Pmb - subzond mixtd propusd: parcuri, sport, agrement

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei:

- parcuri, spatii verzi pentru agrement si recreere, stranduri, terenuri si constructii pentru
activitdti sportive, plantatii de protectie.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei
Pentru subzonele Psa, Psb, Pbd si Pmb:
- constructii specifice functiunii de agrement si sport indispensabile exploatirii zonei
(ex.: birou administratie, vestiare, depozit unelte)
- retele tehnico — edilitare
- stationare autovehicule

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise

¢subzonele Psa si Psb: - constructii specifice activitdtilor sportive
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(terenuri de sport, stadion, patinoar, sali de inot, sali
de gimnasticd, sdli polivalente, etc.)

- constructii si amenajari specifice functiunii de strand
( administratie, vestiare, bazine de Tnot,spatii alimentatie

publicd )
- parc de distractii, alimentatie publica
- instalatii tehnico — edilitare pentru necesitatile

dotdrilor de sport si agrement
- plantatii, amenajdri spatii verzi
- parcaje

+subzonele Ppa, Ppb si Pdb: - amenajari specifice parcurilor,gradinilor publice,
scuarurilor ( alei pietonale, obiecte de mobilier urban,
fantani arteziene, oglinzi de apd amenajate, pergole,
obiecte decorative, locuri de joaca pentru copii,etc.)
- pentru spatiile verzi de aliniament stradal:
plantatii,obiecte de mobilier urban ( stalpi de
iluminat,semnalizatoare auto, suporturi biciclete,
banci,suporturi reclame )

#subzonele Pprb: - plantatii de protectie

#subzonele Pmb: - constructii pentru activitdti sportive , de agrement si
terenuri plantate, in conditiile Tn care plantatia este
preponderentd

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.
Suporturile pentru reclame sunt permise in spatiile verzi de aliniament, cu conditia de a
nu optura imagini de perspectivd asupra unor obiecte de arhitecturd sau ansambluri
urbanistice valoroase sau a nu aduce prejudicii peisajului urban.

Art. 6. Interdictii temporare.
Se instituie interdictii temporare de construire pand la elaborarea si aprobarea
documentatiilor PUZ sau PUD pentru terenurile cu destinatie de spatii verzi din U.T.R.
nr. 9, 36, 38, 52, 53, 56 si 72.

Art. 7. Interdictii definitive.
Se interzice construirea oricdror obiective altele decét cele mai sus mentionate la art. 4 al
acestui regulament.

CAPITOLUL 3 - CONDITIL DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Conform Anexei nr. 3 - RGU

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.
Conform art. 18 - RGU
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Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile.
Conform art. 19 - RGU

Art. 11. Amplasarea fata de ciile ferate din administrarea S. N.C.F.R..

Conform art. 20 RGU Amplasarea oricdrui obiectiv de investitii in zona de sigurantd si de
protectie a cdii ferate se va face dupd obtinerea acordurilor prealabile ale RCF Timisoara, CN
‘C di Ferate CFR” si ale Ministerului Transporturilor.

Art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei .
Nu este cazul

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament.
Conform Art. 23- R.G.U.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Conform Art. 24- R.G.U.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 si Anexa 4 - R.G.U.

Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.

Toate retelele tehnico — edilitare vor fi pozate subteran.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Conform Art. 30- R.G.U.

Art. 22. Iniltimea constructiilor
Conform Art. 31- R.G.U.
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Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului.
Conform Anexei 2 din R.G.U.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI.

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 si Anexa 6 din R.G.U.

Art. 27. imprejmuiri.
Conform art. 35 - R.G.U.
Se recomandd imprejmuiri vegetale.

IV.8. GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale:
¢ - GCa : Zona de gospoddrie comunald existentd cuprinde: cimitire, pepiniera
municipald;
¢- GCb: Zona de gospodirie comunald propusd cuprinde: cimitire propuse
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in ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA se gasesc urmatoarele monumente conform
Listei Monumentelor Istorice din 1992 la care se aplica si prevederile capitolului 4.B. din
prezentul Regulament:

MONUMENTE
UTR 23 —— D010
UTR 45 —— D002, D 003, D 004

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
- gospoddria comunald: pepiniera municipald, cimitire, crematoriu

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:

Retele tehnico — edilitare
Accese carosabile si pietonale
parcaje

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise.

cimitire (capele, monumente funerare, clddire administrativd, alei pietonale si
carosabile, spatii verzi)

constructii si instalatii necesare bunei gospodariri a localitdtii

accese carosabile, alei pietonale, parcaj

crematoriu

spatii verzi.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.

cimitirul propus se va face numai cu conditia elabordrii documentatiei PUZ pentru
terenul respectiv si aprobdrii acestuia si cu conditia realizdrii unor perdele de protectie
inspre zona de locuit limitrofa

la autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecindtate a
cimitirului trebuie sd se tind seama de distanta minimd de protectie sanitard intre
cimitir si locuinte: 50 m.

orice interventie asupra monumentelor de artd plasticd sau arhitecturd din cimitirele
existente se va face cu avizul Comisiei Monumentelor Istorice la nivel teritorial.

Art. 6. Interdictii temporare.
Subzona GCb din UTR nr.9 este supusd unui regim de interdictie temporard de
construire, pand la elaborarea si aprobarea documentatiei PUZ pentru acest teren.

Art. 7. Interdictii definitive.
Este interzisd construirea oricdrei alte functiuni fatd de cele enuntate la Art.4.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
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3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Se recomandd orientarea constructiilor de cult din cimitir cu altarul spre est.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.
Conform Art. 18 R.G.U.

Art. 10. Amplasarea fata d e caile navigabile.
Conform Art. 19 R.G.U.

Art. 11. Amplasarea fata d e caile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Conform art. 20 R.G.U.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei .
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament.
Conform Art. 23 R.G.U.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Conform Art. 24- R.G.U.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORIL

Art. 16. Accese carosabile.

Conform Art. 25 R.G.U. Accesele carosabile si parcajele necesare vor fi stabilite prin
studiul P.U.Z.

Art. 17. Accese pietonale.

Conform Art. 26 R.G.U.

Amplasarea s1 dimensionarea acceselor pietonale in cazul subzonei GCb din UTR nr.9
vor fi stabilite prin studiul P.U.Z.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Conform art. 27 din R.G.U.

Cimitirul existent este obligatoriu sd fie racordat la reteaua de alimentare cu apd si
canalizare.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.
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Cimitirele existente vor fi obligatoriu racordate la reteaua de alimentare cu apd si cea de
canalizare a oragului a orasului.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Nu este cazul

Art. 22. Iniltimea constructiilor
Conform Art. 31- R.G.U.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului.
Nu se instituie P.O.T. maxim.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI.

Art. 25. Parcaje
Amplasarea si dimensionarea locurilor de parcare necesare cimitirului propus din UTR
nr. 9 vor fi stabilite in cadrul documentatiei P.U.Z., respectand art. 33 R.G.U.

Art. 26. Spatii verzi.
Spatiile verzi din interiorul cimitirului propus din UTR nr. 9 vor fi amplasate si
dimensionate in cadrul documentatiei P.U.Z. pentru zona respectiva, respectand art. 34 R.G.U.

Art. 27. imprejmuiri.

Imprejmuirile la drumurile publice ale cimitirului sunt obligatorii si nu trebuie si
depdseascd 2 m mdsurati de la nivelul trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depdsi 2,5 m.
Partea opacd a Tmprejmuirii va avea indl{imea maximad de 1,00 mdsuratd de la nivelul trotuarului.

Aspectul Tmprejmuirii se va supune aceleiagi exigente ca si In cazul aspectului exterior al
cladirilor.

Se recomandd Tmprejmuiri vegetale sau din suporturi usoare (exemplu: plasd de sarma)
imbracate integral in verdeata.
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IV.9. TE -ZONA PENTRU ECHIPARE
TEHNICO - EDILITARA

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale
- TEa: subzond pentru echipare tehnico — edilitard existenta
- TEb: subzona pentru echipare tehnico — edilitard propusa

Retelele tehnico — edilitare existente si propuse sunt evidentiate in plangele:
- 1+2/3a — Alimentarea cu apa
- 142/3b — Canalizarea
- 142/3c — Termice

1+2/3d — Gaze naturale

1+2/3e — Alimentare cu energie electrica

1+2/3f — Coordonare retele

In ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA se gisesc urmiitoarele
monumente conform Listei Monumentelor Istorice din 1992 la care se aplica si prevederile
capitolului 4.B. din prezentul Regulament:

MONUMENTE
UTR 3 —— B054
UTR 38 — B 057
UTR 32 — B 057

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
Constructii si amenajdri aferente lucrarilor tehnico - edilitare

Art. 3. Functiunile complementare
Nu sunt recomandate

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise.
- constructii si instalatii tehnico — edilitare
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- institutii care coordoneaza activitatea Tn domeniu

- terenul liber din U.T.R. nr. 54 este destinat unei viitoare extinderi a statiei de epurare
oragenesti.

- spatii verzi, plantatii de protectie

- stationdri auto

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.
Se vor respecta zonele de protectie pentru:
- foraje pentru alimentare cu apd si uzina de apd (conform documentatiei) S.F.
‘R eabilitarea sistemului centralizat de alimentare cu apd a orasului Jimbolia” proiect nr.
18/1998
- statia de epurare: 300 m razd de protectie sanitard masuratd de la limita incintei
- retelele magistrale de alimentare cu energie electricd , gaze naturale, telefonie.

Art. 6. Interdictii temporare.
Se instituie o interdictie temporard de construire in subzona TEb din U.T.R nr. 54, pana
la elaborarea, avizarea si aprobarea studiului de prefezabilitate pentru extinderea statiei de
epurare.

Art. 7. Interdictii definitive.
Se interzice construirea oricdror alte constructii decét cele mentionate la Art. 4.

CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Nu se impune o reguld

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.
Conform Art. 18 - RG.U.

Art. 10. Amplasarea fata d e ciile navigabile.
Conform Art. 19 - R.G.U

Art. 11. Amplasarea fata d e caile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Conform art. 20 R.G.U.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei .
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament.
Conform Art. 23 — R.G.U.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
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Conform Art. 24- R.G.U.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORIL

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 - R.G.U.

Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Conform Art. 30- R.G.U.

Art. 22. Inilltimea constructiilor
Conform Art. 31- R.G.U.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U. Se va asigura mascarea cu perdele de protectie a incintelor
vizibile din drumurile publice.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului.
Nu se instituie P.O.T. maxim.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI.

Art. 25. Parcaje
Conform art. 33 R.G.U.

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 s1 Anexa nr. 6 - R.G.U.

Se recomandd amplasarea unor perdele de protectie intre statia de epurare si localitate.
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Art. 27. imprejmuiri
Conform art. 35- RGU.
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IV.10. CC-ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

SI CONSTRUCTII AFERENTE

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale

In municipiul Timisoara in cadrul zonei CC — Cii de comunicatii si constructii aferente se
gisesc urmatoarele tipuri de subzone functionale:

- CCra : subzona cdi de comunicatie rutiere existente
- CCrb: subzona cdi de comunicatie rutiere propuse

Art. 2.

Art. 3.

- CCfa: subzona cdi de comunicatie feroviare si constructii aferente ce se
mentin

- CCfi: subzona cdi de comunicatie feroviare si constructii aferente ce se
converteste in subzond institutii publice si servicii

- CCn: subzona cdi de comunicatie navale si port propuse

Pentru cdile de comunicatie existente si propuse se va consulta plansa: ‘Cdi de

comunicatii si transport”.

Drumurile publice sunt drumuri destinate transportului rutier de toate categoriile,

clasificate tehnic in strdzi de categoria I, a II-a, a IIl-a, a IV-a si in autostrdzi , drumuri

expres, drumuri nationale, judetene si comunale.

Ampriza drumului este fasia de teren ocupatd de elementele constructive ale drumului, Tn

sectiunea transversalda mdsuratd in proiectie orizontald.

Fasiile de sigurantd sunt zonele amplasate de o parte si de alta a amenajarii drumului

(destinate amplasdrii semnalizdrii rutiere, a plantatiilor sau alte activitdti $i amenajari

legate de exploatarea drumului).

Zona drumului public este, suprafata de teren ocupatd de drum si de lucrdrile aferente,

constituitd din ampriza si cele 2 fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite zone de

sigurantd, la care se adaugd si zonele de protectie corespunzitoare fiecdrei categorii de

drumuri publice in intravilan. Zona drumurilor publice este alcdtuitd din: carosabil,

trotuare si suprafete de lucru necesare amplasirii lucrdrilor anexe (rigole, spatii verzi,

semnalizdri rutiere, iluminat si retele publice) se stabileste prin documentatiile de

urbanism, Tn concordantd cu caracteristicile traficului actual si de perspectiva.

Functiunea dominanta a zonei

Cdi de comunicatie si constructii aferente.

Zona este compusa din terenuri pentru:

- cdi de comunicatie rutiere si constructii aferente existente sau propuse in cadrul
subzonelor CCr

- cdi de comunicatie feroviare si constructii aferente in cadrul subzonelor CCf

- cdi de comunicatie navald si port propus

Functiunile complementare admise
- servicii compatibile functiunii de bazd a zonei
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- retele tehnico — edilitare
- constructii si amenajdri specifice functiunii de port.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4.

Utilizari permise in zona CC sunt:

- cdi de comunicatie

- parcaje publice, parking-uri

- platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun

- trotuare, alei pentru ciclisti

- spatii verzi

- refugii si treceri pentru pietoni

- spatii de depozitare aferente activititilor de transport feroviar

- constructii si amenajdri, instalatii necesare si specifice activitdtilor feroviare
- lucrdri de artd

- lucrdri de terasament

- lucrdri pentru protectia impotriva poludrii vizuale si fonice: parapeti de protectie, plantatii

de protectie, etc.

- gdri, autogdri si functiuni complementare pentru deservirea populatiei

port la canalul Bega. Amenajéri necesare reludrii navigabilitdtii pe canalul Bega

- spatii de depozitare pentru produsele transportate pe cdi ferate si navigabile.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.

Art. 6.

*CCt

Autorizatiile de construire pentru obiectivele ce se intentioneazd a se construi in incinta
CF sau in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100 m de-o parte si de alta a limitei
carosabile a infrastructurii feroviare) vor fi acordate cu conditia obtinerii prealabile a
avizului REGIONALEI C.F.R. — Timisoara si Ministerul Transporturilor. in zona de
protectie a infrastructurii feroviare se poate construi sau planta arbori cu conditia ca
aceste constructii sau plantatii sd nu Tmpiedice vizibilitatea liniei sau a semnalelor
feroviare.

Constructiile permise pot fi realizate cu condifia sd se ia toate mdsurile pentru a nu
provoca alunecari de teren, surpdri sau a nu modifica echilibrul panzei freatice.

Se vor respecta toate conditiile impuse de art. 20 din R.G.U.

*CCr

Autorizatiile de construire pentru obiectivele ce se intenfioneazd a se construi in zona
drumului public se vor elibera cu conditia obtinerii prealabile a avizului Directiei
Regionale de Drumuri si Poduri — Timisoara.

Orice constructie va respecta toate conditiile impuse de art. 18 din R.G.U.

Interdictii temporare.

Indicatiile temporare de construire s-au stabilit pentru realizarea unei trame stradale noi,
pentru terenurile pe care sunt propuse noi artere de circulatie majord, sau pasaje
denivelate peste calea feratd. Aceste interdictii sunt valabile pand la realizarea si
aprobarea studiilor de specialitate pentru aceste obiective.

Interdictii temporare:
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Trama stradala propusa in zonele de extensie urband, pand la elaborarea si aprobarea
PUZ pe terenurile respective;
Traseele strazilor propuse in cadrul documentatiilor PUZ sau PUD aprobate;
Terenurile pe care se propun alte trasee noi de strdzi si intersectii in cadrul urmétoarelor
proiecte:

Studiu de circulatie zona Soarelui — Stadion — faza SPF, pr. IPROTIM nr.
41156/030.

Studiu Inel II de circulatie — Municipiu Timigoara —faza SPF, pr. IPROTIM nr.
41155/030, pentru tronsonul dintre Calea Aradului — str. Demetriade — intersectia
cu B-dul Take Ionescu — str. Brdilei — pod nou Bega.

Studiu de modelare si solutii de compozitie arhitectural-peisagisticd pentru centurd
inel IV Timigoara — faza S.T. — proiect IPROTIM nr. 35175/001.

Arterd de legdtura intre Calea Lipovei — Aleea CFR; Faza STE; Proiect IPROTIM
nr. 34524/080, 090.

Amenajare intersectie C.Aradului — Calea Circumvalatiunii — Calea Torontalului;
P.T.; proiect IPROTIM nr.34115/090.

Amenajare intersectie str. uliu Maniu — B-dul 16 Decembrie 1989; faza P.T.;

pr. IPROTIM nr.40171/090.

Inelul V de circulatie — Centura mun. Timisoara; faza S.P.F.; proiect IPROTIM
nr.38173/030D.

Aceste terenuri se afld ntr-un regim de interdictie temporard pand la aprobarea

proiectelor mentionate si realizarea obiectivelor.

Terenurile din teritoriul extravilan al municipiului pe care sunt propuse trasee de
circulatie majord rutierd si feroviard, precum si intersectiile dintre acestea:

Inelul V de circulatie, si intersectiile acestuia cu DN 69 (la km 6+430), cu DN 6
spre Sinnicolau Mare (la km 564+730) si calea feratd, cu DN 59A (la km 3+170) si
calea feratd Timigoara — Jimbolia, cu linia CF Timisoara — Cruceni.

Traseul centurii de cale ferata propusa in paralel cu traseul inelului V (culoar 50
m).

Aceste terenuri se afld in interdictie temporard de construire pand la elaborarea si

aprobarea studiilor SPF (vezi plansa PUG nr.1 LT. : “Incadrarea in teritoriu”).
Se instituie interdictie temporard de construire panad la obtinerea avizelor D.R.D.P. si a
Ministerului Transporturilor, in extravilan, de-a lungul

— DN 6 Timisoara — Sinnicolau Mare (50 m),
— DN 69 (36 m din ax),

— DN 59 (36 m din ax),

— DN 59A (22 m din ax).

Art. 7. Interdictii definitive:
-Se interzice amplasarea oricdrei constructii Tn zona de sigurantd a infrastructurii
feroviare (20 m de o parte si de alta a cdii ferate).

CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORIL
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Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Conform Art. 17 R.G.U.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.

Conform Art. 18 din R.G.U. Se vor avea in vedere respectarea propunerilor din plansele:
“C 4i de comunicatii si transport”si “Incadrarea in teritoriu”.

Distantele ce se vor respecta intre parcaje si diferite tipuri de cladiri vor fi stabilite in
conformitate cu “Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturism in localitd{i urbane” —
indicativ P132-93 si vor fi urmdtoarele:

* parcaje pe carosabil sau pe trotuar fatd de frontul de comert sau

intreprinderi productive si servicii : 5 m;

* parcaje sau garaje pentru mai putin de 50 autovehicule fatd de frontul

de locuinte, birouri: 15 m;

* parcaje cu mai putin de 50 vehicule fatd de gradinite, scoli, aziluri,

spitale: 25 m;

e parcaje cu peste 50 vehicule fatd de gradinite, scoli, aziluri, spitale:

75 m;

* parcaje situate paralel cu calcanul cladirilor: 5 m.

Art. 10.

Art. 11.

Art. 12.

Art. 13.

Art. 14.

Art. 15.

Amplasarea fata de caile navigabile.
Conform Art. 19 R.G.U.

Amplasarea fati de ciile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Amplasarea constructiilor se va face conform Art. 20 R.G.U.

Amplasarea fata de aeroporturi.
Conform Art. 21 R.G.U.

Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei .
Nu este cazul.

Amplasarea fata de aliniament.
Conform Art. 23 R.G.U.

Amplasarea in interiorul parcelei.
Conform Art. 24 R.G.U.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORIL

Art. 16.

Art. 17.

Accese carosabile.
Conform Art. 25 si anexa 4 - R.G.U.

Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.
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3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform Art. 27 din R.G.U.
Se interzice amplasarea supraterand a retelelor de alimentare cu gaze sau cu energie
termica.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform Art. 28 din R.G.U.
Toate retelele si bransamentele de gaz se vor amplasa subteran.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform Art. 29 din R.G.U.

34. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Pentru constructiile aferente cdilor de comunicatie se recomandd intocmirea unor
documentatii de urbanism avand 1n vedere complexitatea functionald a acestor constructii.

Art. 22, Inaltimea constructiilor
Iniltimea maxima a constructiilor in UTR 4 va fi mai mici decat clidirea girii.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform Art. 32 din R.G.U.
-Organizarea incintelor va {ine cont de imaginea prezentatd spre cdile rutiere, feroviare si
navale.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului.
Conform Art. 15 din R.G.U. si Anexei nr.2 din R.G.U.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRL

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 si Anexa 6 din R.G.U.

Art. 27. imprejmuiri.
Conform art. 35 - R.G.U.
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IV.11. S-ZONA CUDESTINATIE SPECIALA

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale
-zone si subzone existente cu terenuri pentru activitdti cu caracter militar si special,
situate 1n intravilanul localitatii

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei:
- activitdti cu profil special

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:
- locuinte de serviciu
- comert si servicii
- retele tehnico — edilitare
- accese pietonale si carosabile, stationdri auto

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise

Activitdti cu caracter militar si special si functiunile complementare ale
acestora:

- locuire de serviciu

- comert, servicii la punctul de frontierd

- accese pietonale si carosabile, parcaj

- retele tehnico — edilitare si constructii aferente

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.

In conformitate cu art. 2 din RGU, constructiile si amenajirile cu caracter

militar si special se autorizeazd si se executd in conditiile stabilite prin Ordinul nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN si
MI, Ministrul Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.
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IV. 12. TA -=ZONA TERENURILOR AFLATE
SUB APE

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale
Zona H cuprinde canalul Bega

in ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APE se gasesc urmatoarele monumente
conform Listei Monumentelor Istorice din 1992 la care se aplica si prevederile capitolului
4.B. din prezentul Regulament:

MONUMENTE

UTR 32 — B 057

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
- turnuri aflate permanent sub ape

Art. 3. Functiunile complementare
- spatii verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise.
- utilizare pentru activitdti sportive si de agrement: pescuit sportiv, sporturi  nautice,
etc. Este permisa construirea de debarcadere.
sunt permise amenajarile hidrotehnice necesare redeschiderii navigatiei pe canalul Bega
malurile canalului pot fi reamenajate, modificate (ldrgite), si adaptate activitdtilor de
agrement.
interventii posibile in scopul ridicdrii calitdtii peisajului: reamenajiari de maluri,
largiri sau ingustari ale oglinzii de apd, crearea de poduri, pasarele, etc.
lucrdri de combatere a sau prevenire a actiunilor distructive a apelor.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.

Zonele de protectie sanitard se delimiteazd de cdtre autoritdfile administratiei
publice , pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.
Reamenajdrile malurilor, modificarea formei oglinzii de apd a canalului Bega se pot face
cu conditia respectdrii tuturor masurilor legate de prevenirea si combaterea actiunilor
distructive a apelor.
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Art. 6. Interdictii temporare.
Se interzice orice interventie asupra canalului Bega pand la aprobarea studiilor
referitoare la redeschiderea navigatiei pe canal, de citre organismele competente.

Art. 7. Interdictii definitive.

Se interzice deversarea apelor uzate neepurate provenite de la agentii economici in
canalul Bega.
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V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

V.. TAg-TERENURILE AGRICOLE din extravilan cuprind:
- suprafete arabile, vii, livezi, pasuni si fanete.
- autorizarea executdrii constructiilor se face conf. art. 3 R.G.U.

V.2. TF - TERENURILE FORESTIERE din teritoriul administrativ al

municipiului sunt reprezentate prin Padurea Verde.
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile cu destinatie
forestiera este interzisa (articolul 5 R.G.U.)

» Utilizari permise:
- Lucrdri de utilitate publicd de interes national si local prevdzute de Legea 26/1996 —
Codul Silvic.

« Utilizari permise cu conditii:
- Constructii si amenajdri specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri,
fazanerii, etc.)
- Se propune amenajarea Padurii Verzi ca padure-parc, cu conditia efectudrii unor studii:
PUZ si studii de specialitate silvicad .
- Inelul IV de circulatie al municipiului, cu conditia de a se lua toate mdsurile Tmptriva
poludrii si a degradarii padurii in zona respectiva.

« Utilizari interzise:
- Orice fel de constructii si amenajdri ce exceptia celor prevadzute de lege.

V.3. TH-TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE.

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa
(articolul 7 R.G.U.).

* Utilizari permise:
- Captiri de apa
- Lucrdri pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor.
- Lucrdri specifice pentru pesciria existenta.

» Utilizari permise cu conditii:
- Lucrdri de poduri, lucrdri necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor
de apa, cu conditia asigurdrii mdsurilor de aparare Tmpotriva inundatiilor, a masurilor
de prevenire a deteriordrii calitdtii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a
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lucrdrilor de gospodérire a apelor, avand avizul Consiliului Local si al autoritdtilor
competente in gospoddria apelor.

e Utilizari interzise:

V4.

Orice fel de constructie in zonele de protectie severd a captarilor de apa.

TC - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE.

Conditiile de amplasare a constructiilor fati de drumurile publice si infrastructura
feroviara 1in extravilan se vor respecta conform art.18 din R.G.U. si Cap. IV.10 al
R.L.U.

Amplasarea constructiilor in vecindtatea aeroportului utilitar si a culoarelor de sigurantd
stabilite conform legii se vor respecta conform art. 21 din RGU.si conform schemei
anexate, cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.

» Utilizari permise:

Céi de comunicatie rutierd

Cdi de comunicatie feroviara

Constructii si amenajdri specifice activitdtilor feroviare.

Constructii i amenajdri specifice activitdtilor de decolare- aterizare In zona
aeroportului

Lucréri pentru protectia impotriva poludrii

Spatii verzi

Orice constructie sau amenajdri adiacente drumurilor publice care se fac pe baza
planurilor urbanistice si de amenajarea teritoriului cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrérile din zonele de protectie.

« Utilizari admise cu conditii:

- Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice care respectd prescriptiile tehnice si reglementirile
urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea
parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor ecologice de constructii si
exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfdsurare a circulatiei
pe drumurile publice sau cii ferate Tn conditii optime de capacitate, fluentd si
sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzdtor normativelor si standardelor tehnice
specifice.

Autorizatia de construire pentru orice constructie sau amenajare permisd in
zonele de protectie ale cdilor rutiere si feroviare existente si propuse se va
acorda cu conditia obtinerii prealabile a avizului D.R.D.P., respectiv
Regionalei CFR Timigoara.

- Constructiile si instalatiile destinate activitdtilor aeronautice, cu respectarea
normelor tehnice stabilite de organele administratiei publice specializate.
Constructiile si amenajdrile cu alte destinatii decat cele aeronautice in zona
aeroportului sau In zona culoarelor de acces se pot amplasa cu conditia
respectdrii normelor de protectie acusticd, precum si a limitelor de indltime si
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a retragerilor fatd de diversele componente ale zonei de sigurantd a terenului
de aeronauticd, inscrise in avizul conform emis de autoritatea competenta.

e Utilizari interzise.

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare Tmpieteazd asupra
bunei desfasurdri, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau
prezintd riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a
drumurilor sau cdilor ferate.

Amplasarea Tn zona aeroportului utilitar si pe culoarele de acces a constructiilor a
cdror destinatie este incompatibild cu vecindtatea aeroportului.
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ANEXA 1

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE SI
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

Retele alimentare cu apa si canalizare

- STAS 8591/1-91 — “Amplasarea 1n localitdti a retelelor edilitare subterane executate
in sdpdturd” stabileste distantele minime 1intre retele, de la retele la fundatiile
constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrdrilor, exploatdrii lor

eficiente, precum i pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de apd se vor poza subteran, la adidncimea minimd de Tnghet;

- Conductele de apd se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile
constructiilor, iar Tn punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii;

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sdndtdtii impuse asigurarea zonei de
protectie sanitard (10 m) pentru sursa de apd si puturi de medie adancime;

- Din prescriptiile “Normelor de igiend” privind mediul de viatd al populatiei aprobate
prin Ordinul Ministerului Sandtétii nr.536/1997 mentiondm ca :

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o
distantd minimd de 300 m de zona de locuit.

Retelele alimentare cu energie electrica

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :

- 20 m — pentru LEA 20 kv
- 30 m — pentru LEA >20 kv

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice
existente sau executarea oricdror lucrdri Tn apropierea obiectivelor energetice existente (statii si
posturi de transformare linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate
CONEL.

Retelele electrice existente si propuse in localitatea studiatd respectd normele CONEL
precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referinta la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 — Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de
conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 1 kv.
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PE 104/93 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd, cu
tensiuni peste 1 kv.

PE 106/95 — Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.

PE 107/89 — Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

PE 125/89 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu
liniile de telecomunicatii.

Ili — Ip 5 — ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a Incrucisdrilor si
apropierilor LEA m.t. si LEA j.t. fatd de alte linii, instalatii si obiective.

STAS 8591/1-91 — Amplasarea 1n localitdti a retelelor edilitare subterane executate Tn
sdpdturd.

ID 17-86 — Ministerul Chimiei si Petrochimiei — Normativ pentru proiectarea,
executia, verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de
explozie.

PE 122-82 — Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene
cu tensiuni peste 1 kv cu sistemele de imbundtétiri funciare.

PE 123 — 78 — Normativ privind sistematizarea, amplasarea construirea si repararea
liniilor electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

Retele de gaze naturale

In conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996,
distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmitoarele:

depozite carburanti si statii benzind 60 m
instalatii electrice de tip exterior cu tensiune
nominald de 110 KV sau mai mare, inclusiv statiile 55m

instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,
cu tensiunea nominald mai mica de 110 kv posturi

de transformare 50 m
centre populate si locuinte individuale 65 m
paralelism cu liniile CF, ecartament normal 80 m

paralelism cu drumuri :

- nationale 52m
- judetene 50m
- comunale 48 m
- balastiere 1n rauri 530 m
- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si
presiune redusd si alte instalagii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de
normativul I 6-86 si STAS 8591/91, din care se anexeazd un extras.

Distantele de sigurantd de la statiile de reglare-mdsurare (cu debit pand la 6000 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bari):

- la clddirile civile cu grad I — II de rezistentd la foc 12m
- la cladirile civile cu grad III — IV de rezistenta la foc I5m
- fatd de marginea drumurilor carosabile 8 m
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In cazul amplasirii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la
ROMGAZ — Sectia de exploatare conducte magistrale gaze naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii , constructii sau obstacole
subterane — normativ I 6-86 s1 STAS 8591/1-91

Instalatia, constructia sau obstacolul Distanta minima/ m
subteran presiune presiune
redusa medie

Cladiri cu subsoluri sau terenuri propuse pentru constructii

3,0 3,0
Cladiri fara subsoluri 1,5 2,0
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii telefonice

1,5 2,0
Conducte de canalizare 1,0 1,5
Conducta de apd, cabluri de fortd, telefonice si cdminele acestor
instalatii 0,6 0,6
Céamine pentru retele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0
Copaci 1,5 1,5
Stalpi 0,5 0,5
Linii de cale feratd : - rambeu 5,5 5,5

- debleu
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ROMA A
!’Jll'lr'\'”-".;‘

ANEXA 2 HE a8
sy
NORME LOCALE PRIVIND DETERMINAREA NUMARULUI LOCURILOR 2L R
Pentru orice tip de constructie va trebui si se asigure posibilitatea realizirii locurilor
necesare de pareare pentru autoturisme, conform tabelului de mai jos
11oc parcare__{ 1 loc
Nr. Raportat la nr. parcal
crt, | Dotiiri social culturale categorii §i capacitii de nr.salariati, /M/ Nr. minim | Spor % Observatii
vizitatori, mp ADC parcaje
clienti, locuri
0 1 2 3 4 5 6
Se adaugd 1-2
1, Sedii administrative, construetii publice Salariai 1710 1/60 2 10 autocare la
constructiile ca
contin sili de
! conferinfe
2. [ Sedii firme, birouri salariafi sub 10 T 1730 1 100
[10-30 177 1743 2 73
30- 100 1/10 1/60 k] 50
- peste 100 1/15 1/90 10 25
3, | Constructii finaneiar-bancare salariaji 1/10 1/50 2 75 ]
4. | Constructii comerciale, depozitc en gros si | mp ADC 17100 2 Se adaugh:
| en detail sub 400 mp ADC : 1loc/5 angajafi
- 400 - 600 mp ADC 1/50 £
- 600-2.000mp ADC ' 1125 i ;L =)
| - peste 2.000 mp ADC ] i) : 1720 ' i
5. | Restaurante — baruri Tocuri |
- lux | edleq T 72 Sc adaug¥ 1
) loc/2 angajati
- caleg.Il 1/6 G
- categ. 111 SN 118 B 1 loc /3 angajafi
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1 loc parcare | 1 loe
Nr. Raportat la nr. parcar
ert. | Dotiiri social culturale categorii si capacitifi de - - nr.salariafi, / Nr. minim | Spor % Observatii
vizitatori, mp ADC parcaje J
elienti, locuri
0 1 2 3 4 5 6
Constructii de cult — bisericd §i cimitire locuri 1/20 - 5
Construciii culturale locuri | Comform
a. Teatre - vorbit Peste 700 1/5 Normativ P
= ; 500 - 700 1/10 | 132/93
Sub 500 1/12 tabel 3
coloana 2
- muzical peste 600 1/15 e
sub 600 ) 3 —
- operdi peste 800 1/4 S
b Cinematografe, case de culturd peste 600 locuri 1/10 2 e
- 650 locuri 1715 iz =
- 500 locuri 1720 L PN =
~350 locuri 1725 TS, P
- 250 locuri 1/30 sl
¢. Expozifi] ‘mp expuncre A
= tirguri 1/30 1/100 g
- muzee 1725 1750 i =
- galerii de artd 1/15 1/50
8. | Constructii inviitimant ¥
Gimnazial, liceal Cadre didactice 174 Sec adauga 1 loc
[ Elevi 1730 | autocar
¥ 3 locuri autocar
Universitar Cadre didactice 1/3
Studeni 1710
1 loc parcare_{ 1 loc
Nr, Raportat la nr. parca
ert. | Dothiri social culturale categorii gi capacitiiti de nr.salariati, )/ Nr, minim | Spor % Observafii
vizitatori, mp ADC parcaje
clienti, locuri
0 1 2 3 4 5 6
9. Construcii siinitate
a, Spitale judefene Paturi 175 Se adaugh un
loc la 2 angajati
Spitale municipale, clinici 1710 &
b, Cabinete medicale, farmacii mp ADC - 1730 3 Se adaugi 1 loc
Ia 2 angajali
10. | Construetii sportive spectatori Conform
normatiy P
132/93 tabel 3
col.2 la care se
adaugd 3 locuri
autocar
11, | Constructii gi amenajiri de agrement
- constructii agrement persoane 1/10
I e membrii 175 30
12, | Construcfii de furism paturi Conform
normativ P
132/93 tabel 3
¢ol.2 la care se
adaugi 1 loe/ 2
2 angajati
13, | Construefii de Tocuine Conform
normatiy P
132/93 tabel 3
col.2
- La vile i case
la curte se
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W 1loc
Nr, Raportat la nr, wg/
ert. | Dotiiri social culturale eategorii si capacitigi de nr.salariati, Nr, minim | Spor % Observatii
viritatori, mp ADC parcaje
clienti, locuri
0 1 2 3 4 5 6
adaugt 1 loc
pentru vizitatoti |
14, | Construcii industriale productive - servicii | mp ADC
| industriale = G ¥ - o)
10 - 100 mp ADC = 1/25 50% =]
[00- 1000 mp ADC "' I | 1/100 5
| peste 1.000 mp ade | 1775 il
15, | Constructii care inglobeazi spafii cu i Az ~ | Conf. HG 525
destinatii diferite N : Recy g pet 5,13
16. | Spatii distribufic carburan{i_ pompe kIl 1 4 s>
= Autoservice = clien}i Rl ).
| Spifitorii auto angajali 1/1 1/ ?
NOTA

I. Lacategoria de dotiri pentru care se previd norme diferile
care previdd numiral cel mai mare de locuri de parcare,

67

decit cel precizat la coloana 5 indiferent de cel rezult

insumeazi sporul previzut la coloanele
2, Numirul de parcaje niipoate fi mai mic
parcare.
3. Stationarea vehiculelor

100 m de primul

4, Parcajele care se aceeptd a fi amplasate fn spajiile verzi de alinjament , intre caro
preferin{ii fnierbate, pe pat de balast, adoptdndu-

beton in cimp continuu,
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se solujii ecologice, in cazurile men

corespunzitoare rezultale din aplicatca prezentelor norme, trebuie si fic asigur
?nrnela pentru care se solicitd autorizatia de construciie sau avizul de schimbare a destinatici, precum giino
n mod exceptional s¢ nceeptd amenajarea parcajelor care

lipsese, pe un alt teren, cu acceptul proptietarului acestuia,

de dimensionare a parcajelor, pe coloanele 3 gi 4 vor fi luate in considerare cele
(rezultat prin aplicare coeficient din coloana 3 sau din coloana 4), la care s¢

at din caleulul  dimensiondrii nr. de locuri de
ratii in afara spatiilor publice, pe
azul instriindrii imobilelor

teren situat la cel mult

sabil §i trotuar, se ver cxecuta obligatoriu din dale de
{ionate mai sus este interzish turnarea platformelor din




